Rede de Avaliacdo e Capacitacdo para a Implementagéo dos Planos Diretores - ROTEIRO PARA AVALIACAO DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA FUNDIAR

Municipio: Monteiro

Paraiba

NUmero da lei: Lei Complementar n. 007/2006

B. Acesso aterra urbanizada VII.

Instrumentos de Politica Fundiéaria

Edificagédo/Parcelamento Compulsérios IPTU progressivo no
tempo

Outorga Onerosa (de direitos de construcédo ou alteracdo de
usos)

Os instrumentos estéo apenas listados/mencionados ou
a forma de aplicagdo especifica no municipio esta
prevista?

O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
detalhado nos arts. 111 a 114. A forma de aplicagdo esta
parcialmente definida, mas é necessaria lei municpal especifica

O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
detalhado nos arts. 94 a 101. A forma de aplicagéo esta parcialmente
definida. No artigo 95 h& a conceitu¢ad do instrumento eno art. 96 se
d& a definicao espacial de onde o instrumento incidird. A defini¢cdo do
coeficiente maximo sera feita pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo

A forma de aplicacado é remetida a legislacéo
complementar especifica ou € autoaplicavel através do
préprio plano?

Né&o é autoaplicavel e a mengéo a legislagdo especifica(art.111 ).

Né&o é autoaplicavel e a mengéo a legislacéo especifica(art.101 ).

Estando remetida para uma lei especifica, foi definido
prazo para sua edi¢do/regulamentacgao e qual é este
prazo?

Né&o ha defini¢do de prazo.

Né&o ha defini¢do de prazo.

Sendo autoaplicavel, o perimetro aonde a lei se aplica
esta definido? De que forma?

N&o é autoaplicavel e o art. 111 determina que a lei municipal
especifica definira as areas onde incidira o instrumento e no seu
paragrafo primeiro determina que a LUOS é definira os coeficientes
para caracterizagao da subutilizagao.

Né&o é autoaplicavel, mas o artigo 96 definie as zonas onde o
instrumento incidira: Zona de Adensamento Basico e Zona Adensavel.

A utilizagdo do instrumento esta explicitamente vinculada
a um objetivo/estratégia do plano ou a seu
macrozoneamento? Qual?

Sim. Garantir a efetiva utilizacédo dos iméveis situados em areas
infraestruturadas da cidade, visando o cumprimento da fungéo social
da propriedade urbana.

N&o.

Caso autoaplicavel, esté previsto um prazo de transi¢éo
entre a norma atual vigente e o novo plano?

N&o é autoaplicavel.

Na&o é autoaplicavel

Estéo definidos prazos para o monitoramento do
instrumento?

N&o ha previsdo de prazo.

Nao estéo definidos prazos para o monitoramento, mas a
necessidade desse ocorrer esta prevista no art. 100.

Estdo definidos prazos para revisdo dos instrumentos?

Né&o ha defini¢édo de prazo.

Esta definido quem aprova a sua utilizagdo?

N&o ha definicéo

Esta definido o procedimento para sua utilizacéo?

Parcialmente. Lei municpal especifica devera regulamenta-lo (art.
111)

Parcialmente. O artigo 101 determina que lei municpal espoecifica
estabelecera as condi¢cdes a serem observadas para aplicagéo do
instruemnto, dentre elas: os procedimentos administrativos e taxas de
Servigos necessarios.




No caso de envolver pagamentos de contrapartida,
identificar se estao definidos critérios de isencéo.

N&o envolve pagamento de contrapartida

Né&o ha previséo de isencéo.

Esta especificada a férmula de célculo da contrapartida?

N&o envolve pagamento de contrapartida

A férmula de célculo serpa definida por lei especifica, que devera
considerar o valor venal do terreno para efeito de langamento do IPTU
(art. 99).

Para onde véo os recursos?

N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o ha previsédo

Qual a destinagédo dos recursos e suas finalidades?

N&o envolve pagamento de contrapartida

Prioritariamente em Infraestrutura, equipamentos publicos, criacéo de
habitages de interesse social, saneamento e recuperacdo ambiental
(art.98)

Quem é responsavel pela gestéo dos recursos?

N&o envolve pagamento de contrapartida

Conselho de Desenvolvimento Municipal

O plano diretor prevé ou define lei especifica para o
instrumento em questao?

sim, no art.111

O artigo 101 define que lei especifica estabelecera as condi¢des para
aplicacéo do instrumento.

Estéo definidos prazos?

Na&o.

No caso do EIV, incluir a definicdo da linha de corte do
empreendimento que estaria sujeito ao EIV.
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Operacdo Interligada

ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social

Operacéo Urbana

N&o previsto.

O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
detalhado nos arts. 128 a 137. As zeis sdo conceituadas como
parcelas do territériodestinadas a regularizacédo urbanistica e fundiaria
e a promogao de Baitagdo de Interesse Social.

O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
detalhado nos arts. 115 a 117. A sua forma de aplicagéo esta
parcialmente prevista. H& a conceituagdo do instrumento e que o
mesmo podera ser utilizado para promover a modificagdo de indices e
caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagao do solo e subsolo,
bem como altera¢es das normas de edificagéo e para a
regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com alegislagao vigente. Cada operagao urbana

N&o é autoaplicavel. A mengéo a legislagéo especifica que identificara
e propora as diretrizes especiais para as passiveis de transformacéo
em zeis (art.129). O PD cria dois tipos de zeis: zeis 1 - ocupacdes
consolidadas e empreendimentos de HIS e zeis 2 - areas que devem
ser removidas (arts 130 e 131). Também ha a determinacéo de
elaboragéo de plano urbanistico (art. 133). O PD também faz a o
recacionamento das zeis com outros instrumentos: instrumentos de
regularizagdo fundiaria (art. 132) e obrigagdo de EIV para
parcelamento do solo em zeis (art. 137)

Né&o é autoaplicavel e ha a determinagédo de elaboragéo de lei
especifica para cada operacdo urbana a ser realizada (arts. 115, 116
e 117).

N&o ha definicdo de prazo.

N&o ha definicdo de prazo.

N&o é autoaplicavel. As zeis serdo definidas posteriormente por lei
especifica, seguindo uma proposi¢do constante do anexo 2 , mapa
5(art.129)

Né&o é autoaplicavel. A lei especifca que prever a operagdo urbana
devera definir o seu perimetro: Art. 116. Cada Operagao Urbana
Consorciada seré criada por lei especifica que, de acordo com as
disposicdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, e contera, no
minimo: | — defini¢do da area a ser atingida

Sim, garantir o direito a moradia e o cumprimento da funcéo social da
propsoriedade

Sim, requalificar areas da cidade que estejam subutilizadas e que
sejam dotadas de infraestrutura

Nao é autoaplicavel.

Nao é autoaplicavel.

Nao héa defini¢do de prazo.

Nao hé defini¢do de prazo.

Né&o ha defini¢éo de prazo.

Né&o ha defini¢édo de prazo.

Né&o ha definicéo.

N&o ha definicéo.

O PD define os tipos d ezeis (arts 130 e 131), define diretrizes
(art.132), inclusive com algumas restri¢des (art. 132), a defini¢ao d
eobjetivos (art. 135), mas os critérios, a identificagédo e as diretrizes
especiais para as zeis deverdo ser definidos por lei especifica (art.
129 e 136)

Lei especifica para acda opracéo urbana definird o procedimento(art.
116)




N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o ha previsédo de isencéo.

N&o envolve pagamento de contrapartida

A contrapartida sera definida nas respectivas leis especificas (art
116).

N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o ha previsdo, mas devem ser aplicados exclusivamente na propria
operagdo (paragrafo primeiro do art. 116)

Né&o envolve pagamento de contrapartida

N&o ha previsdo, mas devem ser aplicados exclusivamente na propria
operagdo (paragrafo primeiro do art. 116)

N&o envolve pagamento de contrapartida

Sim, nos arts.129 e 136.

Deveré ser defino pela lei especifica.

Sim, nos arts.115 e 116.

N&o.

N&o.




Transferéncia do Direito de Construir

EIV — Estudos de Impacto de Vizinhanca

Concesséo de uso especial para moradia

O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
detalhado nos arts. 102 a 107. A sua forma de aplicagéo esta
parcialmente prevista. PD define que iméveis podem transferir o
potencial construtivo

O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
listado no art.156 como instrumento de democratizagao da gestao.
Ele é detalhado nos arts. 118 a 127.

O instrumento esta apenas listado no artigo no artigo 93. Como trata-
se de direito subjetivo, sua aplicagdo independe de previsdo pelo PD
ou de regulamentagéo por lei especifica. O inciso IV, do art. 132
menciona a CUEM como um dos instrumentos a serem utilizados na
regularizagéo fundiaria de areas zeis.

N&o é autoaplicavel e ha mencéo a legislagdo especifica (art. 104)

N&o é autoaplicavel e hd mengéo a legislagdo especifica (art. 120).

N&o ha definicdo de prazo.

N&o ha definicdo de prazo.

Né&o é autoaplicavel. Ha a defini¢do de quis zonas podem receber a
transferéncia: Zona Nao Adensavel e Zonas Especiais 1 e 2.

Né&o é autoaplicavel. Como estéo sujeitos ao EIV os
empreendimentos de impacto urbanistico e ambiental caracterizados
no art.119, subentende-se que é apssivel de aplicacéo em todo o
territério do municipio.

Sim, viabilizar iméveis para implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios,; preservacéo, conservagao ou recuperagao, quando o
imével for considerado de interesse histdrico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural; servir a programas de regularizagéo fundiaria,
urbanizag&o, de areas ocupadas por populagéo de baixa renda e
habita¢é@o de interesse social.

Sim, garantir o papel de plajenado do espago urbano do poder publico
municpal, como minimizar os conflitos entre usos e atividades.

N&o é autoaplicavel.

Nao é autoaplicavel. Necesséria lei especifica (art.120).Nao ha
previsdo de prazo.

Sim. O artigo 107 determina que o impacto da utilizagéo do
instrumento devera ser monitoradopermanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publico, semestralmente, os relatérios do
monitoramento.

Nao hé previsao.

N&o.

N&o ha previséo.

N&o ha definicéo

N&o ha definicéo

Parcialmente. Lei municpal especifica devera regulamenté-lo (art.
104)

Parcialmente nos arts. 119, 120, 121, 122, 123, 124, 126 e 127.




N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida financeira, apenas acdes
mitigadoras.

N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida financeira, apenas acdes
mitigadoras.

N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida financeira, apenas agées
mitigadoras.

N&o envolve pagamento de contrapartida

Né&o envolve pagamento de contrapartida financeira, apenas acées
mitigadoras.

N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida financeira, apenas acdes
mitigadoras.

sim, no art.104

Sim, no artigo 135.

Sim, no art. 119 - i) edificagdes residenciais comm area computavel
superior a 20.000 (vinte mil) m2; ii)edificagdes destinadas a outro uso,
com éarea de projegdo d aedificagdo superior a 5.000 (cinco mil) m2;
iii) conjunto d ehabitacdes populares com nimero de unidades maior
ou igual a 200 (duzentos); iv) parcelamento do solo com &rea superior
a 100.000 (cem mil)m2; v)cemitérios e crematdrios; vi)exploracéo
mineral




Direito de superficie Direito de preempcéao

O instrumento esta apenas listado no artigo no artigo 93. como é O instrumento esta listado no artigo no artigo 93, mas também esta
também regulado pelo Cédigo Civil, pode ser utilizado entre detalhado nos arts. 108 a 110. a forma de aplicagéo esta parcialmente|
particulares, mas néo pode ser utilizado pelo Poder Publico. definida.

N&o é autoaplicavel. O Paragrafo unico do artigo 109 remete a
legislacéo especifica.

N&o ha definicdo de prazo.

Né&o é autoaplicavel. O Paragrafo unico do artigo 109 remete a
legislacéo especifica que devera delimitar em que areas incidird o
instrumento.

Sim, garantir o papel do municipio em planejar seu territério e o
cumprimento da funcéo social da propriedade.

Nao héa defini¢do de prazo.

Né&o ha defini¢éo de prazo.

Né&o ha definicéo.

Parcialmente. Devera ser regulamentado por lei especifica (art.109)




N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida

Né&o envolve pagamento de contrapartida

N&o envolve pagamento de contrapartida

Sim.

Né&o ha defini¢édo de prazo.




