MINISTERIO DAS CIDADES

GABINETE DO MINISTRO
Texto Consolidado

INSTRUCAO NORMATIVA N° 42, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2018

Regulamenta o Programa Carta de Crédito Individual.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribui¢des que lhe conferem o art. 6° da Lei n° 8.036, de 11 de
maio de 1990, o art. 66 do Regulamento Consolidado do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, aprovado pelo Decreto n°
99.684, de 8 de novembro de 1990, com a redag@o dada pelo Decreto n® 1.522, de 13 de junho de 1995, e o art. 25 da Lei n°® 13.502, de 1°
de novembro de 2017, ¢

Considerando a Resolugdo n° 291, de 30 de junho de 1998, do Conselho Curador do FGTS, que aprova o Programa Carta de
Crédito Individual; Considerando a Resolug@o n°® 688, de 15 de maio de 2012, com a redacdo dada pela Resolucdo n® 735, de 11 de
dezembro de 2013, ambas do Conselho Curador do FGTS, que dispde sobre condi¢des para contratagdo de operagdes de financiamento
no ambito de programas habitacionais; e

Considerando a Resolug@o n°® 702, de 4 de outubro de 2012, com a redagdo dada pela Resolugdo n® 790, de 27 de outubro de
2015, pela Resolugao n° 792, de 8 de dezembro de 2015 e pela Resolugdo n° 904, de 13 de novembro de 2018, todas do Conselho
Curador do FGTS, que estabelece diretrizes para elaboragdo das propostas or¢gamentarias e aplicagdo dos recursos do FGTS, resolve:

Art. 1° Fica aprovada, na forma dos Anexos, a regulamentacao do Programa Carta de Crédito Individual.

Art. 2° Esta Instru¢do Normativa entra em vigor em 1° de janeiro de 2019, revogando a Instru¢do Normativa n°® 22, de 14 de
dezembro de 2015, do Ministério das Cidades, publicada no Diario Oficial da Unido, em 15 de dezembro de 2015, Se¢éo 1, paginas 84 a
88.

ALEXANDRE BALDY

ANEXO 1

PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL

1 OBJETIVO, PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Possibilitar o acesso a moradia, em areas urbanas ou rurais, por intermédio da concessdo de financiamentos a pessoas fisicas,
integrantes da populagdo-alvo do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

1.1 Participardo do Programa Carta de Crédito Individual, além do Gestor da Aplicagdo, do Agente Operador ¢ dos Agentes
Financeiros, pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta esteja limitada a R$ 7.000,00 (sete mil reais).

1.1.1 A renda familiar mensal bruta sera apurada levando em consideragdo a unidade nuclear composta por um ou mais individuos
que contribuem para o seu rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies reconhecidas pelo ordenamento juridico
brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal.

2 MODALIDADES

O Programa Carta de Crédito Individual sera operado por intermédio das modalidades a seguir definidas.

2.1 AQUISICAO DE UNIDADE HABITACIONAL: modalidade que objetiva a aquisigdo de unidade habitacional nova ou usada
dotada de padrdes minimos de salubridade, seguranca e habitabilidade, definidos pelas posturas municipais.

2.1.1 Unidade Habitacional Nova: imé6vel que, a data da contratagdo do financiamento, encontre-se numa das seguintes situagdes:

a) conte com até 180 (cento e oitenta) dias da expedi¢do do "habite-se" ou documento equivalente expedido por 6rgdo municipal
competente; ou

b) conte com mais de 180 (cento e oitenta) dias da expedi¢do do "habite-se" ou documento equivalente expedido por 6rgdo municipal
competente e ainda ndo tenha sido habitado ou alienado.

2.1.2 Unidade Habitacional Usada: imdvel com "habite-se" ou documento equivalente expedido por 6rgdo municipal competente e
ndo enquadrado nas situa¢des descritas no subitem 2.1.1 deste Anexo.

2.2 CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL: modalidade que objetiva a execugdo de obras e servigos que resultem na
produgdo de unidade habitacional dotada de padrdes minimos de habitabilidade, salubridade e seguranga, definidos pelas posturas municipais.

2.3 CONCLUSAO DE UNIDADE HABITACIONAL: modalidade que objetiva a execugdio de obras e servicos que possibilitem a
conclusio de unidade habitacional dentro dos padrdes minimos de habitabilidade, salubridade e seguranga, definidos pelas posturas municipais.

2.4 AMPLIACAO DE UNIDADE HABITACIONAL: modalidade que objetiva a execugio de obras e servicos que resultem em
aumento da area construida da unidade habitacional, com vistas a sanar o problema de adensamento excessivo, adequando a quantidade de
cdmodos passiveis de serem utilizados como dormitoério na residéncia ao nimero de moradores, considerando o limite de 3 (trés) pessoas por
comodo.
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2.5 REFORMA OU MELHORIA DE UNIDADE HABITACIONAL: modalidade que objetiva a execugdo de obras e servigos que
permitam sanar problemas de habitabilidade, salubridade ou seguranga.

2.6 AQUISICAO DE LOTE URBANIZADO: modalidade que objetiva a aquisicio de parcela legalmente definida e regularizada de
uma area, em conformidade com as diretrizes de planejamento urbano municipal ou regional, que disponha de acesso por via publica e solugdes
de abastecimento de agua, de energia elétrica, iluminagao publica, e esgotamento sanitario e pluvial.

2.7 AQUISICAO DE MATERIAL DE CONSTRUCAO: modalidade que objetiva o financiamento de material de construgio,
podendo ser acrescido, exclusivamente, de custos relativos a contratagcdo de mao de obra especializada e assisténcia técnica, visando a construgao,
conclusdo, ampliagao, reforma ou melhoria de unidade habitacional.

3 ORIGEM, ALOCACAO E REMANEJAMENTO DE RECURSOS

O Programa Carta de Crédito Individual utilizara recursos do Plano de Contrata¢cdes e Metas Fisicas do Orcamento Operacional do
FGTS em vigor, referente a drea de Habitacdo Popular, distribuidos, em ato normativo especifico do Gestor da Aplicagdo, entre as 27 (vinte e
sete) Unidades da Federagdo, com base nos critérios definidos no art. 14 da Resolug@o n°® 702, de 4 de outubro de 2012, do Conselho Curador do
FGTS.

3.1 O Agente Operador alocard, aos Agentes Financeiros, os recursos destinados, a cada exercicio, ao Programa Carta de Crédito
Individual, por intermédio de contrato de empréstimo, no qual constara clausula prevendo a contratacdo dos financiamentos com os mutuarios até
o dia 31 de dezembro de cada exercicio or¢amentario.

3.2 Os eventuais remanejamentos de recursos, entre as 27 (vinte e sete) Unidades da Federagdo, serdo efetuados a partir de
solicitagdes fundamentadas, encaminhadas, pelo Agente Operador, até o dia 30 de novembro do exercicio orgamentario em curso.

4 PROCESSO DE ENQUADRAMENTO DE PROPOSTAS DE OPERACAO DE CREDITO

O processo de enquadramento das propostas de operagdo de crédito, apresentadas no ambito do Programa Carta de Crédito
Individual, observara os aspectos a seguir relacionados, sem prejuizo das demais normas que regem as operagdes do FGTS:

a) atendimento ao objetivo do programa e observancia das condigdes operacionais e disposi¢des gerais definidas, respectivamente,
nos itens 6 e 10 deste Anexo;

b) verifica¢do da existéncia de compatibilidade entre o valor do financiamento solicitado e a capacidade de pagamento do proponente
ao crédito;

c) observados o regime de constru¢do empregado e modalidade operacional, idoneidade cadastral do(s) responsavel(is) pela execugio
das obras, pessoas fisicas ou juridicas, vedada a contratacdo de operacdes de crédito, de empréstimo ou financiamento, nos casos em que seja
verificada, situacdo irregular perante o FGTS ou com restrigdo no Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal -
CADIN; e

d) atendimento ao disposto na Resolugdo n° 4.676, de 31 de julho de 2018, do Conselho Monetario Nacional.

4.1 As propostas ndo enquadradas serdo imediatamente devolvidas a seus proponentes, acompanhadas de justificativa do ndo
enquadramento.

4.2 As propostas consideradas enquadradas passam, em seguida, aos processos de hierarquizacdo e seleg@o e contratagdo.

5 PROCESSOS DE HIERARQUIZACAO, SELECAO E CONTRATACAO

Os processos de hierarquizacdo e selecdo de propostas de operagdo de crédito consistem em ordenar, a partir do atendimento aos
critérios definidos neste item, e eleger, até o limite de recursos or¢amentarios alocados ao programa, as propostas consideradas prioritarias.

5.1 Seréo consideradas prioritarias as propostas que preencham a maioria dos seguintes critérios:

a) sejam destinadas a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta esteja limitada a 4.000,00 (quatro
mil reais);

b) sejam formuladas por titular de conta vinculada do FGTS;

¢) sejam destinadas a construgdo ou aquisi¢@o de unidades habitacionais novas; ou

d) apresentem maior participagdo de recursos proprios do proponente ao crédito, em relagdo ao valor de venda ou investimento.

5.1.1 Os critérios ora definidos sdo equivalentes entre si e, para efeito de desempate, serdo considerados na ordem em que se
encontram dispostas no subitem 5.1, deste Anexo, seguidos ainda da ordem cronoldgica de recebimento das propostas pelo Agente Financeiro.

5.1.2 Fica dispensada a execugdo do processo de hierarquizagdo e selegdo, nos casos em que o volume de recursos referentes as
propostas enquadradas seja igual ou inferior ao volume de recursos or¢amentarios alocados ao programa.

5.2 As propostas enquadradas, hierarquizadas e selecionadas passam a fase de contratag@o.

5.3. De acordo com a Resolugdo n°® 688, de 15 de maio de 2012, do Conselho Curador do FGTS, as operagdes de financiamento no
ambito do Programa Carta de Crédito Individual deverdo observar, no minimo, as seguintes condi¢des, aplicaveis, conforme o caso, na fase que
antecede a contratagdo e apds a execugdo das obras e servigos:

b) apresentagdo de certiddo de registro da incorporagdo para condominios ou do loteamento, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis competente;

c) apresentacdo de memorial descritivo contendo, no minimo, as premissas basicas adotadas para elaboracéo e execugdo do projeto e
o detalhamento de materiais empregados na obra, inclusive seus fornecedores, observado o disposto na alinea "j", assinado pelo responsavel
técnico do projeto;

d) anotacdo de responsabilidade técnica de execuc@o das obras e dos projetos de arquitetura e complementares e de infraestrutura para
loteamentos;

e) comprovacao de regularidade junto a Previdéncia Social, observada a regulamentacdo do 6rgdo competente;

f) comprovacgao de regularidade junto ao FGTS, mediante apresentacdo do Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) da matricula
no Cadastro Especifico do INSS (CEI) do empreendimento ou do Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) da entidade responsavel pela
producdo do imével, observado o regime de construgio empregado;

g) existéncia de vias de acesso, solugdes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, rede de energia elétrica e iluminagio
publica, observadas as especificidades locais;

h) "habite-se", no caso de projetos habitacionais, ou auto de conclusdo para projetos de lotes urbanizados, ou documento equivalente
expedido pelo 6rgdo municipal competente;

i) averbagdo d a constru¢do ou do auto de conclusdo, conforme a modalidade operacional, no Cartdrio do Registro Geral de Imoveis
competente;

j) utilizacdo de materiais cujas especificagdes técnicas cumpram as normas fixadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e, conforme regulamentagao:

j.1) sejam qualificados pelo Sistema de Qualificacdo de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos - SiMaC, no ambito do
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H da Secretaria Nacional de Habitagdo do Ministério das Cidades; ou

j-2) sejam certificados por Organismo de Certifica¢do de Produto - OCP, acreditado pelo Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade



e Tecnologia - INMETRO, no ambito do Sistema Brasileiro de Avaliagdo de Conformidade - SBAC; e

k) A utilizagdo de projetos de engenharia e arquitetura, considerando a estruturagcdo de mercado para tal finalidade, sera exigida 12
(doze) meses apds a publicagdo das normas a serem fixadas pelo Comité Brasileiro da Construgdo Civil da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT):

k.1) os projetos de engenharia e arquitetura sejam elaborados por empresas certificadas pelo Sistema de Avaliagdo da Conformidade
de Empresas de Servigcos e Obras da Construgdo Civil (SiAC), e os subsistemas e sistemas construtivos inovadores sejam chancelados pelo
Sistema Nacional de Avaliagdo Técnica de Produtos Inovadores (SINAT), ambos no ambito do PBQP-H, da Secretaria Nacional de Habitagcdo do
Ministério das Cidades; ou

k.2) sejam certificados por organismo acreditado pelo Inmetro, no &mbito do SBAC.

5.3.1 As relagdes dos materiais, qualificados ou certificados, que atendem ao disposto na alinea "j" do subitem 5.3, deste Anexo,
encontram-se disponiveis, respectivamente, nos seguintes sitios eletronicos: www.cidades.gov.br/pbgp-h e www.inmetro.gov.br

5.3.2 Nas operagdes de crédito destinadas a aquisicdo de unidade habitacional nova aplicam-se, exclusivamente, o disposto nas
alineas "c", "e", "f"", "g", "i" e "k" do subitem 5.4 deste Anexo.

5.3.3 Nas operagdes de crédito destinadas a aquisi¢do de unidade habitacional usada ou 4 aquisi¢do de lote urbanizado aplicam-se,
exclusivamente, o disposto nas alineas "g" e "i" do subitem 5.3 deste Anexo.

5.3.4 Nas operacdes de crédito destinadas a aquisi¢do de material de construgdo aplica-se, exclusivamente, o disposto no inciso "j" do
subitem 5.4 deste Anexo.

6 CONDICOES OPERACIONAIS

As propostas de financiamento, apresentadas no ambito do Programa Carta de Crédito Individual observardo as condigdes
operacionais estabelecidas neste item, além daquelas que vierem a ser definidas pelo Agente Operador no dmbito de sua respectiva competéncia
legal.

6.1 DEFINICOES BASICAS

O Programa Carta de Crédito Individual adotara as seguintes defini¢des basicas:

a) Empréstimo: operagdo de crédito entre o Agente Operador e o Agente Financeiro;

b) Financiamento: operagdo de crédito entre o Agente Financeiro e o Mutuario, com recursos originarios da operagdo de empréstimo;

c) Valor de avaliagdo: equivalente ao valor de mercado do bem objeto do financiamento, definido com base em processo de avaliacdo
efetuado pelos agentes financeiros;

d) Agentes Financeiros: instituicdes financeiras ou nio financeiras, publicas ou privadas, definidas pelo art. 8° da Lei n® 4.380, de 21
de agosto de 1964, e previamente habilitadas pelo Agente Operador, responsaveis pela correta aplicagdo e retorno dos empréstimos concedidos
com recursos do FGTS; e

e) Mutuarios: pessoas fisicas participantes do financiamento cuja renda familiar mensal bruta observe o limite e a forma de apuragéo
definidos pelos subitens 1.1 e 1.1.1 deste Anexo.

6.2 LIMITES OPERACIONAIS

As propostas de operagdo de crédito apresentadas no ambito do Programa Carta de Crédito Individual observarao, alternativamente,
os limites de valor de venda ou investimento para enquadramento de imoveis, definidos nas alineas "a" ¢ "b":

a) Limites de enquadramento:

LIMITES DE VALOR DE VENDA OU INVESTIMENTO DO IMOVEL (RS$ 1,00)

RECORTE TERRITORIAL DF, RIE SP SUL, ES E MG CENTRO-OESTE, NORTE E
EXCETO DF NORDESTE

Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como | 240.000 215.000 190.000 190.000

metropoles

- Demais capitais estaduais e municipios com | 230.000 190.000 180.000 180.000

populagdo maior ou igual a 250 (duzentos e
cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE
como capital regional.

- Municipios com populagdo maior ou igual a 100
(cem) mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das Regides
Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.

- Municipios com populagio igual ou maior que 100 [ 180.000 170.000 165.000 160.000
(cem) mil habitantes.

- Municipios com populagdo menor que 100 (cem)
mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das RIDE de
capital.

- Municipios com populagio menor que 250
(duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados
pelo IBGE como capital regional.

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil | 145.000 140.000 135.000 130.000
habitantes e menor que 100 mil habitantes.
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil
habitantes.

Demais municipios.

b) Limites de enquadramento:

LIMITES DE VALOR DE VENDA OU INVESTIMENTO DO IMOVEL (RS$ 1,00)

RECORTE TERRITORIAL DF, RJE SP SUL, ES E MG CENTRO-OESTE, NORTE E
EXCETO DF NORDESTE

Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como | 144.000 133.000 128.000 128.000

metropoles

- Demais capitais estaduais e municipios com | 133.000 128.000 122.000 122.000

populagdo maior ou igual a 250 (duzentos e
cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE
como capital regional.

- Municipios com populagdo maior ou igual a 100
(cem) mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das Regides
Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.
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- Municipios com populagio igual ou maior que 100 | 122.000 117.000 112.000 106.000
(cem) mil habitantes.

- Municipios com populagdo menor que 100 (cem)
mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das RIDE de
capital.

- Municipios com populagio menor que 250
(duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados
pelo IBGE como capital regional.

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil | 106.000 101.000 96.000 90.000
habitantes e menor que 100 mil habitantes.

Municipios com populagio entre 20 e 50 mil | 85.000 80.000 80.000 74.000
habitantes.

Demais municipios. 74.000 74.000 74.000 74.000

6.2.1 Os limites de enquadramento serdo aplicados a todas as modalidades operacionais do programa, excetuados os casos de
propostas de operagdo de crédito enquadradas na modalidade destinada a aquisicdo de lote urbanizado, onde serd aplicado, para fins de
enquadramento, até 30% dos valores fixados no subitem 6.2 deste Anexo.

6.2.2 A verificagdo do niimero de habitantes, bem como a classificagdo em regido metropolitana, regido integrada do entorno e capital
regional, dos municipios devera ser feita com base nos dados mais recentes, disponiveis no sitio eletronico da Fundagéo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

6.2.3 O valor limite de investimento, nos casos de conclusdo, ampliagdo, reforma ou melhoria, englobara o valor do imoével no estado
atual acrescido do valor das benfeitorias a serem financiadas.

6.2.4 Nos casos de propostas de operagdo de crédito enquadradas na modalidade operacional destinada a aquisi¢do de material de
construgdo, o valor de investimento refere-se ao valor-limite nos casos de construgdo ou da unidade habitacional no estado original, acrescido das
benfeitorias a serem realizadas, nos casos de conclus@o, ampliagdo, reforma ou melhoria.

6.2.5 Em areas rurais, o valor de venda ou investimento sera atribuido sem considerar o valor da gleba onde esteja situado o imével.

6.2.6 Respeitados os limites de renda familiar mensal bruta e de valor de venda ou investimento, e observado ainda o percentual de
participacdo minima do tomador no valor de venda ou investimento, o valor de financiamento sera estabelecido em funcdo de analise de
capacidade de pagamento do proponente ao crédito, efetuada pelos Agentes Financeiros.

6.3 COMPOSICAO DE INVESTIMENTO

O valor de investimento corresponde a soma de todos os custos diretos ¢ indiretos necessarios a execugdo das obras e servigos
propostos ¢, de acordo com a modalidade operacional, sera composto, total ou parcialmente, pelos itens a seguir demonstrados.

6.3.1 Custos Diretos:

a) Terreno: valor correspondente ao custo de aquisi¢do ou avaliagdo do terreno, o menor, acrescido, no caso de sua aquisi¢@o através
da operagdo de crédito proposta, das despesas de legalizagdo;

b) Projetos: valor correspondente ao custo de elaboragdo dos projetos necessarios, limitado a 1,5% (um e meio por cento) do valor
correspondente ao somatorio dos itens componentes do investimento, excetuados aqueles referentes aos custos indiretos;

c¢) Construgao Habitacional: valor correspondente ao custo das obras de construgdo, conclusdo, ampliagdo ou melhoria das unidades
habitacionais, ai incluidos os custos correspondentes as ligagdes definitivas das redes de agua, esgoto e energia elétrica, bem como aqueles
referentes a aquisi¢do de materiais de constru¢do e contratagdo de profissionais necessarios a execugdo de obras; ¢

d) Materiais de Construgdo: valor correspondente ao custo de aquisicdo de materiais de construgdo, contratagdo de mao de obra
especializada e assisténcia técnica.

6.3.2 Custos Indiretos:

a) Despesas de Legalizagdo das Unidades: valor correspondente as despesas imprescindiveis a regularizagdo e constituigdo do
financiamento;

b) Remuneragdo dos Agentes Financeiros: valor correspondente a remuneragdo dos Agentes Financeiros, na forma disposta no
subitem 6.6 deste Anexo;

¢) Seguro: valor correspondente aos prémios de seguro, na forma disposta no subitem 6.10 deste Anexo; e

d) Encargos na Caréncia: valor correspondente a atualiza¢do das parcelas de financiamento liberadas, acrescido do valor dos juros
devidos no periodo de caréncia.

6.4 CONTRAPARTIDA

O valor de contrapartida minima, a ser aportado pelo mutuario, ou em seu nome por terceiros, ¢ fixado em 20% (vinte por cento) do
valor de venda ou de investimento.

6.4.1 No uso da prerrogativa prevista no art. 22, § 2°, da Resolugdo n° 702, de 2012, os proponentes ao crédito poderao considerar os
custos indiretos definidos no subitem 6.3.2 deste Anexo.

6.4.2 O percentual de contrapartida, de que trata o subitem 6.4 deste Anexo, podera ser reduzido para até 10% (dez por cento), nos
casos de financiamentos contratados com a utilizagdo do Sistema de Amortizagdes Constantes - SAC.

6.5 TAXA DE JUROS DO FINANCIAMENTO

O Programa Carta de Crédito Individual sera operado com as seguintes taxas de juros:

a) 5% (cinco por cento) ao ano, nos financiamentos concedidos a proponentes, cuja renda familiar mensal bruta esteja limitada a R$
4.000,00 (quatro mil reais).

b) 6% (seis por cento) ao ano, nos financiamentos concedidos a proponentes cuja renda familiar mensal bruta seja superior a R$
4.000,00 (quatro mil reais).

6.5.1 Nos casos de financiamentos destinados a titulares de conta vinculada, com no minimo 3 (trés) anos de trabalho sob o regime do
FGTS, as taxas nominais de juros de que trata o subitem 6.5, deste Anexo, serdo reduzidas em 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano.

6.5.2 Sera acrescido as taxas de juros definidas no subitem 6.5, deste Anexo, diferencial de juros, em favor dos Agentes Financeiros,
de até 2,16% (dois inteiros dezesseis décimos por cento) ao ano.

6.6 REMUNERACAO DOS AGENTES FINANCEIROS

Em acréscimo ao diferencial de juros, de que trata o subitem 6.5.2, deste Anexo, é facultado aos Agentes Financeiros promoverem a
cobranca dos seguintes valores, exclusivamente:

a) valor maximo de R$ 25,00 (vinte e cinco reais), referente a taxa de administracdo; e

b) valor méximo correspondente a 1,5% (um e meio por cento) do valor do financiamento, referente a taxa de acompanhamento da
operacao;

¢) valor equivalente a 0,2695% (dois mil, seiscentos e noventa e cinco milionésimos por cento) ao més do saldo devedor da operagao,
atualizado pelo mesmo indice de atualizagdo do saldo devedor da operacéo, a titulo de Taxa de Risco de Crédito, aplicavel, exclusivamente, nos



financiamentos enquadrados na modalidade operacional de que trata o subitem 2.7 deste Anexo.

6.6.1 Na adocdo da Taxa de Risco de Crédito, de que trata a alinea "c" do subitem 6.6, deste Anexo, ¢ vedada, aos Agentes
Financeiros, a cobranga dos prémios relativos ao Seguro de Crédito bem assim do Seguro de Danos Fisicos do Imével - DFI.

6.6.2 E expressamente vedada a cobranga de outras taxas e tarifas, a qualquer titulo, ausentes de previsdo concedida pelo Conselho
Curador do FGTS, nos termos do art. 5°, inciso VIII, da Lei n°® 8.036, de 11 de maio de 1990.

6.7 SISTEMAS E PRAZO MAXIMO DE AMORTIZAGAO

As operagdes de crédito contratadas no ambito do Programa Carta de Crédito Individual adotardo sistema de amortizagdo livremente
pactuado entre o Agente Operador e os Agentes Financeiros e entre estes Ultimos e seus respectivos mutudrios, sendo obrigatério o oferecimento,
a0 mutuario, do Sistema de Amortizagdo Constante - SAC.

6.7.1 O valor presente do fluxo futuro das prestagdes, compostas de amortizagdo do principal e juros, deve ser calculado com a
utilizagdo da taxa de juros pactuada no contrato, ndo podendo resultar em valor diferente ao do empréstimo ou do financiamento concedido, ndo
sendo considerados os efeitos da atualizagdo monetaria do saldo devedor.

6.7.2 Além do SAC, devera ser oferecido ao mutudrio outro sistema de amortizagdo que atenda ao disposto no subitem 6.7.1 deste
Anexo, entre eles o Sistema de Amortizagdo Crescente - SACRE e o Sistema Francés de Amortizacao (Tabela Price).

6.7.3 As operagdes de crédito contratadas no dmbito do Programa Carta de Crédito Individual observardo o prazo maximo de
amortizagao de 30 (trinta) anos.

6.8 ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR

As operagdes de crédito contratadas no dmbito do Programa Carta de Crédito Individual deverdo prever atualizagdo mensal pelo
mesmo indice utilizado para correc¢do dos saldos das contas vinculadas do FGTS.

6.9 GARANTIAS

A critério do Agente Operador, o Programa Carta de Crédito Individual admite as garantias previstas no inciso I do art. 9° da Lei n°
8.036, de 11 de maio de 1990, com a redagdo dada pela Lei n° 9.467, de 10 de julho de 1997, e nas Resolugdes n° 381, de 12 de margo de 2002, e
n° 435, de 16 de dezembro de 2003, ambas do Conselho Curador do FGTS.

6.10 SEGURO

Os financiamentos contratados no &mbito do Programa Carta de Crédito Individual contarfio com cobertura securitaria que contemple,
no minimo, os riscos de morte ¢ invalidez permanente do mutuario e danos fisicos ao imével, este Gltimo excetuado nos casos de financiamento
que se enquadrem na modalidade destinada a aquisi¢do de material de construgdo e nos casos previstos no subitem 6.6.1 deste Anexo.

6.10.1 Nas operagdes contratadas no meio rural, fica dispensada a contratacdo do seguro de morte ¢ invalidez permanente do
mutuario, nos casos em que estes riscos contem com outra garantia.

6.10.2 Para cumprimento do disposto no subitem 6.10, deste Anexo, os Agentes Financeiros, respeitada a livre escolha do mutuario,
observardo o disposto no art. 79 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com a redagdo dada pelo art. 1° da Lei n® 12.424, de 16 de junho de
2011.

6.11 DESEMBOLSO DO VALOR FINANCIADO

Os desembolsos de recursos no ambito do Programa Carta de Crédito Individual observardo cronograma fisico-financeiro, integrante
do contrato de financiamento, admitidas antecipagdes na forma que vier a ser regulamentada pelo Agente Operador.

6.11.1 Verificada, na fase de desembolso, situacdo de irregularidade do(s) responsavel(is) pela execugdo das obras, pessoas fisicas ou
juridicas, perante o FGTS, o Agente Operador adotara as medidas a seguir especificadas, prioritariamente na ordem em que se encontram dispostas
neste subitem:

a) desembolso da parcela corrente, condicionando a proxima liberagdo a regularizagdo das pendéncias;

b) desembolso de parcela mediante compensag@o com débitos relativos a retorno ou a recolhimentos de contribuigdes ao FGTS;

¢) desembolso bloqueado com prazo para regularizagdo da pendéncia; ou

d) outras, que conjuguem, no menor espaco de tempo, o andamento das obras com a regularizag@o das pendéncias.

6.12 PRAZO DE CARENCIA

O prazo de caréncia sera equivalente ao prazo previsto para execucdo das obras e servigos, limitado a 24 (vinte e quatro) meses,
sendo permitida sua prorrogagdo por até metade do prazo originalmente pactuado.

6.12.1 As solicitagdes de prorrogagéo de caréncia serdo submetidas, pelos Agentes Financeiros, ao Agente Operador.

6.12.2 Serdo passiveis de autorizagdo as solicitagdes de prorrogagdo de caréncia justificadas, exclusivamente, por problemas de
natureza técnico-operacional que impegam a execugdo das obras dentro do prazo originalmente pactuado.

6.12.3 O prazo de caréncia ¢ aplicavel somente nos casos de financiamentos enquadrados nas modalidades previstas nos subitens 2.2,
2.3,2.4,2.5 ¢ 2.6, deste Anexo.

7 DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

Os projetos no dmbito do programa Carta de Crédito Individual serdo elaborados observando-se as seguintes diretrizes:

a) elaboragado de projetos que contemplem, na forma da legislacdo em vigor, os cidadaos idosos; os portadores de deficiéncia fisica; e
as mulheres chefes-de-familia;

b) compatibilidade com Plano Diretor Municipal ou equivalente, ou com Plano de Acdo Estadual ou Regional, quando existentes;

¢) funcionalidade plena das obras e servigos propostos que deverdo reverter-se, ao seu final, em beneficios imediatos a populagio;

d) atendimento as normas de preservagdo ambiental;

e) adogdo preferencial dos sistemas de mutirdo ou autoconstrugio, quando cabiveis, bem como solugdes técnicas que objetivem
ganhos de eficiéncia e redugio dos custos do empreendimento;

f) nos projetos que envolvam a construcdo de unidades habitacionais deverdo ser observados os seguintes aspectos:

f.1) atendimento as posturas municipais, sobretudo quanto aos aspectos que envolvam seguranca, salubridade e qualidade da
edificagio;

f.2) previsdo, quando possivel, de ampliagdo da unidade habitacional e método construtivo que permita a execugdo desta ampliagdo
com facilidade;

f.3) compatibilidade do projeto arquitetonico com as caracteristicas regionais, locais, climaticas e culturais da area; e

g) nos casos de empreitada global, participacdo de empresas que detenham Certificado de Conformidade, conferido pelo Sistema de
Avaliagdo da Conformidade de Servigos e Obras - SiAC, integrante do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H,
da Secretaria Nacional de Habitagdo do Ministério das Cidades.

8 DESCONTOS NOS FINANCIAMENTOS

Os descontos serdo concedidos e desembolsados pelos Agentes Financeiros exclusivamente no ato da celebrag@o dos contratos de
financiamento e destinam-se a reducéo no valor das prestacdes ou ao pagamento de parte da aquisi¢cdo ou construgdo do imdvel.

8.1 Serdo beneficiarias de descontos os proponentes a financiamento cuja renda familiar mensal bruta esteja limitada a R$ 4.000,00



(quatro mil reais).

8.2. O desconto para fins de redugdo no valor das prestagdes € representado pela cobertura da remuneragdo dos Agentes Financeiros,
equivalente ao somatdrio dos valores a seguir discriminados:

a) diferencial de juros, de que trata o subitem 6.5.2, deste Anexo, calculado com base no fluxo tedrico do financiamento pelo prazo da
operacdo, pago a vista; e

b) taxa de administragdo, de que trata a alinea "a" do subitem 6.6, deste Anexo, paga a vista, descontada a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidagdo e Custodia - SELIC.

8.2.1 O desconto para fins de reducdo no valor das prestagdes sera limitado a 75% (setenta e cinco por cento) do valor do saldo
devedor inicial da operagdo de financiamento ou pelos seguintes valores por contrato de financiamento, o que for menor:

a) R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais), nos casos de opera¢des de financiamento celebradas com pessoas fisicas cuja renda familiar
mensal bruta ndo ultrapasse R$ 2.600,00;

b) R$ 19.000,00 (dezenove mil reais), nos casos de operacdes de financiamento celebradas com pessoas fisicas cuja renda familiar
mensal bruta seja superior a R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) e limitada a R$ 3.000,00 (trés mil reais); ou

¢) R$ 15.000,00 (quinze mil reais), nos casos de operagdes de financiamento celebradas com pessoas fisicas cuja renda familiar
mensal bruta seja superior a R$ 3.000,00 (trés mil reais) e limitada a R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

8.2.2 O diferencial de juros, de que trata o subitem 6.5.2 deste Anexo, sera coberto pelo FGTS nas seguintes condicdes:

a) integralmente, nos casos de financiamentos concedidos a pessoas fisicas com renda familiar mensal bruta limitada a R$ 2.600,00
(dois mil e seiscentos reais), destinados a produgdo ou aquisicdo de habitagdes de interesse social cujo valor de venda ou investimento nio
ultrapasse os limites definidos pela alinea "b" do subitem 6.2 deste Anexo;

b) limitado a 1,66% (um inteiro e sessenta e seis décimos por cento) ao ano, nos casos de financiamentos concedidos a pessoas fisicas
com renda familiar mensal bruta limitada a R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), destinados a producdo ou aquisi¢do de habitagdes de
interesse social cujo valor de venda ou investimento ndo ultrapasse os limites definidos pela alinea "a" do subitem 6.2 deste Anexo;

¢) limitado a R$ 1,16% (um inteiro e dezesseis décimos por cento) ao ano, nos casos de financiamentos concedidos a pessoas fisicas
com renda familiar mensal bruta situada no intervalo de R$ 2.600,01 (dois mil, seiscentos reais e um centavo) a R$ 3.000,00 (trés mil reais); ou

d) limitado a 0,16% (dezesseis décimos por cento) ao ano, nos casos de financiamentos concedidos a pessoas fisicas com renda
familiar mensal bruta situada no intervalo de R$ 3.000,01 (trés mil reais e um centavo) e R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

8.3 O desconto para fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou constru¢do do imével sera calculado e concedido observadas as
condi¢des definidas nos Anexos II e III desta Instru¢do Normativa.

8.4 Nos casos de transferéncia ou liquidagdo antecipada da divida, amortizagdo extraordinaria ou redugdo de prazo de amortizagio,
ou vencimento antecipado da divida, os valores de desconto, de que trata o subitem 8.2 ¢ 8.3 deste Anexo serdo restituidos ao FGTS, valorizados a
partir da data do evento, na forma regulamentada pelo Agente Operador.

8.4.1 Serdo considerados para fins de restituicdo ao FGTS, pelos mutuarios, nos primeiros cinco anos de financiamento, os casos de
vencimentos antecipado da divida comprovados de transferéncia ou cessdo a terceiros, no todo ou em parte, dos direitos e obriga¢des decorrentes
do contrato, sem autorizagdo do agente financeiro; de declarag@o ou informagao falsa prestada pelo devedor; de descumprimento das obrigagdes
estipuladas em lei ou no contrato, devendo esses casos serem atestados por 6rgdo competente.

8.4.2 Os valores do desconto nos casos de vencimento antecipado serdo considerados divida de que trata o inciso I do § 3° do artigo
27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e sera exigida do mutuario a restitui¢do ao FGTS do valor que sobejar ao saldo devedor da
divida, assegurado o desconto equilibrio ao agente financeiro até a comprovag@o do descumprimento, apds a alienagao do imével pelo fiduciario.

9. ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO DO PROGRAMA

O Agente Operador encaminhara ao Gestor da Aplicagdo dados e informagdes que permitam acompanhar a execugdo orgamentaria e
avaliar o programa.

9.1 O Agente Operador disponibilizara ainda ao Gestor da Aplicagdo, mantendo devidamente atualizado, o sitio eletronico
https://webp.caixa.gov.br/sicnl/, para fins de acompanhamento e avaliagdo do programa, sem prejuizo de outros dados e informagdes que venham
ser a qualquer tempo solicitados.

10. DISPOSICOES GERAIS

O Programa Carta de Crédito Individual observara as disposigdes estabelecidas neste item.

10.1 Somente serao concedidos financiamentos a pretendentes que:

a) nao detenham, em qualquer parte do pais, outro financiamento ativo nas condigdes do Sistema Financeiro da Habitag¢do - SFH; e

b) ndo sejam proprietarios, promitentes compradores, arrendatarios ou titulares de direito de aquisi¢do de imovel residencial no local
de residéncia ou em outro que pretenda fixar.

10.2 Excetuam-se dos pré-requisitos estabelecidos no subitem 10.1, deste Anexo, os contratos de financiamento destinados a:

a) aquisi¢do de material de construgdo, para fins de conclusdo, ampliagdo, reforma ou melhoria, que venha a beneficiar,
exclusivamente, e uma unica vez, o imovel originalmente financiado que seja a atual residéncia e unico imével do proponente; e

b) construgdo ou aquisicdo de material de construgdo, para fins de edificacdo de unidade habitacional destinada a residéncia do
proponente, em lote urbanizado originalmente financiado que seja seu unico imével.

10.3 A concessdo de financiamento nas condi¢des estabelecidas no subitem 10.2, deste Anexo, pode ocorrer mais de uma vez, desde
que o valor de investimento do imével no estado atual acrescido do valor das benfeitorias a serem financiadas ndo ultrapasse os limites definidos
no subitem 6.2 deste Anexo.

10.4 A unidade habitacional ou o lote urbanizado, objeto da proposta de financiamento, destinar-se-a a uso residencial pelo
proponente, admitindo-se a utilizagdo, para fins laborais, de parte da unidade ou lote, nos casos permitidos pelas posturas municipais ou por
legislagdo rural especifica, quando existente.

10.5 As propostas de financiamento, que objetivem a construgdo, conclusdo, amplia¢do, reforma ou melhoria de unidade habitacional,
deverdo observar:

a) a existéncia de documentagdo técnica, conforme disposto no item 5.3, analisada e aprovada pelas areas competentes dos Agentes
Financeiros;

b) a localizagdo do imovel, objeto do financiamento, que devera estar esteja situado em local proprio para uso residencial, de acordo
com as posturas municipais ou legislagdo rural especifica, quando existente; e

c) a existéncia de autorizacdo expressa do proprietario do imovel para execucdo das obras e servicos objeto da proposta de
financiamento, nos casos que envolvam imdveis de uso, posse ou propriedade de terceiros.

10.6 As unidades habitacionais construidas, concluidas, ampliadas, reformadas ou melhoradas no ambito do Programa Carta de
Crédito Individual, em &reas urbanas ou rurais, deverdo, ao final da execugdo das obras e servigos propostos, dispor de condi¢des de
habitabilidade e salubridade, representadas, no minimo, por solu¢des de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e energia elétrica, bem



https://webp.caixa.gov.br/sicnl/

como por especificacdes técnicas que garantam a seguranga da edificagdo, observadas as posturas municipais ou legislagdo rural especifica,
quando existente.

10.7 E vedada a contratagio da modalidade prevista no subitem 2.6, deste Anexo, nos casos de propostas de financiamento destinadas
a areas rurais.

10.8 Fica o Agente Operador responsavel pela execug@o dos processos de enquadramento e hierarquizagdo e selecdo de propostas,
admitida sua delegagdo aos Agentes Financeiros por ele habilitados a participar do programa.

10.9 O acompanhamento e certificagdo de conclusdo das obras e servigos contratados, bem como a verificagdo do cumprimento de
todas as exigéncias técnicas e legais dispostas neste Anexo, observardo regulamentagdo a ser estabelecida pelo Agente Operador.

ANEXO II

PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL

DESCONTO PARA FINS DE PAGAMENTO DE PARTE DA AQUISICAO OU CONSTRUCAO DO IMOVEL - RENDA R$
4.000,00

1. INTRODUCAO

Nos casos de financiamentos a unidades habitacionais enquadradas nos limites de venda definidos pela alinea "a" do subitem 6.2, do
Anexo I, desta Instrugdo Normativa, e adquiridas por familias com renda mensal bruta limitada a R$ 4.000,00 (quatro mil reais), o desconto para
fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou construgdo do imoével, sera calculado e concedido de acordo com os pardmetros definidos neste
Anexo.

2. RECORTES TERRITORIAIS

A metodologia de calculo e concessdo do desconto considerara, exclusivamente, os recortes territoriais estabelecidos na alinea "a" do
subitem 6.2, do Anexo I, desta Instrugao Normativa.

3. MODALIDADES OPERACIONAIS

A metodologia de calculo e concessdo do desconto considerara 3 (trés) grupos de modalidades operacionais, a seguir especificados:

a) Grupo 1: enquadram-se neste grupo os financiamentos enquadrados nas modalidades aquisi¢do de imdvel novo ou construgao,
incluindo a aquisi¢d@o de terreno com 6nus para o beneficiario final;

b) Grupo 2: enquadram-se neste grupo os financiamentos enquadrados na modalidade construgdo em terreno proprio do beneficiario
ou em qualquer outro caso onde o terreno nao seja custo incidente para o beneficiario; e

¢) Grupo 3: enquadram-se neste grupo os financiamentos contratados na modalidade aquisi¢do de imovel usado.

3.1 Inserem-se na modalidade operacional definida como Grupo 1 os financiamentos enquadrados na modalidade construgdo, que
contem com terreno doado pelo poder publico local.

4. VALORES DO DESCONTO

Considerados os recortes territoriais ¢ as modalidades operacionais, de que tratam os itens 2 e 3 deste Anexo, os valores do desconto
para fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou constru¢ao do imével encontram-se fixados na forma estabelecida neste item.

4.1 Ficam definidos, na forma da tabela a seguir, os valores do desconto a serem concedidos, exclusivamente, nos casos de
financiamentos enquadrados na modalidade operacional definida como Grupo 1, e destinados a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja
renda familiar mensal bruta esteja limitada a R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais):

VALORES DE DESCONTO (R$ 1,00) A SER CONCEDIDO PARA FAMILIAS COM

RECORTE TERRITORIAL RENDA MENSAL BRUTA ATE R$ 1.800,00

DF, RJ E SP SUL, ES E MG CENTRO-OESTE, NORTE E
EXCETO DF NORDESTE
Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como | 29.000 26.365 23.200 23.200
metropoles
- Demais capitais estaduais e municipios com | 27.420 23.200 21.090 21.090

populacdo maior ou igual a 250 (duzentos e
cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE
como capital regional.

- Municipios com populagdo maior ou igual a 100
(cem) mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das Regides
Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.

- Municipios com populagdo igual ou maior que 100 | 20.035 18.980 17.925 16.875
(cem) mil habitantes.

- Municipios com populagdo menor que 100 (cem)
mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista ¢ das RIDE de
capital.

- Municipios com populagio menor que 250
(duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados
pelo IBGE como capital regional.

Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil | 15.815 15.290 14.765 14.765
habitantes e menor que 100 mil habitantes.

Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil | 11.600 11.600 11.600 11.600
habitantes.

Demais municipios.

4.1.1 Nos casos de financiamentos enquadrados na modalidade operacional definida como Grupo 1, o desconto sera concedido ainda
nos casos de financiamentos destinados a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta esteja situada no intervalo
entre R$ 1.800,01 (um mil, oitocentos reais e um centavo) a R$ 4.000,00 (quatro mil reais), e sera calculado da forma a seguir especificada:

D = a*(R-1800)2 + b*(R-1800) + Dméx
a = -b/[2*(RDmin-1800)]
b=[2 * Dméx * (Dmin/Dmax - 1) ] / (RDmin-1800)

Onde:



D = valor do desconto a ser concedido;

Dmax = Valores de desconto de que trata o item 4.1;

Dmin = Valor de desconto minimo, conforme item 4.1.1.1 deste Anexo;

R =renda familiar mensal bruta do beneficiario; e

RDmin = Renda familiar mensal bruta do beneficiario, correspondente ao valor minimo de desconto, conforme item 4.1.1.1 deste

Anexo.
4.1.1.1 Para o calculo acima deverdo ser adotados os seguintes pardmetros:
PARAMETROS PARA O CALCULO DO DESCONTO A SER CONCEDIDO PARA FAMILIAS COM RENDA

RECORTE TERRITORIAL MENSAL BRUTA DE R$ 1.800,01 ATE RS 4.000,00

co 0 DF, RV E SP SUL, ES E MG CENTRO-OESTE, NORTE E

EXCETO DF NORDESTE

Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como | Dmin = 2.585,00 Dmin = 2.505,00 Dmin =2.415,00 Dmin =2.415,00
metrépoles RDmin = 3.275,00 RDmin = 3.275,00 RDmin = 3.275,00 RDmin = 3.275,00
- Demais capitais estaduais e municipios com | Dmin=2.535,00 Dmin =2.415,00 Dmin = 2.350,00 Dmin = 2.350,00
popu]ag:éo maior ou igual a 250 (duzentos e | RDmin=3.275,00 RDmin = 3.275,00 RDmin = 3.275,00 RDmin = 3.275,00
cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE
como capital regional.
- Municipios com populagdo maior ou igual a 100
(cem) mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das Regides
Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.
- Municipios com populagio igual ou maior que 100 | Dmin = 2.320,00 Dmin =2.290,00 Dmin = 2.255,00 Dmin = 2.225,00
(cem) mil habitantes. RDmin = 3.275,00 RDmin = 2.790,00 RDmin = 2.790,00 RDmin = 2.790,00
- Municipios com populagdo menor que 100 (cem)
mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista ¢ das RIDE de
capital.
- Municipios com populagdo menor que 250
(duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados
pelo IBGE como capital regional.
Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil | Dmin =2.195,00 Dmin = 2.120,00 Dmin = 2.045,00 Dmin = 2.045,00
habitantes ¢ menor que 100 mil habitantes. RDmin =2.790,00 RDmin = 2.790,00 RDmin = 2.790,00 RDmin =2.790,00
Municipios com populagdo entre 20 e 50 mil | Dmin=1.75500 Dmin = 1.755,00 Dmin = 1.755,00 Dmin = 1.755,00
habitantes. RDmin = 2.790,00 RDmin = 2.790,00 RDmin = 2.790,00 RDmin = 2.790,00
Demais municipios.

4.1.2 Nos casos de financiamentos enquadrados na modalidade operacional definida como Grupo 2, os valores das tabelas e formulas
constantes dos subitens 4.1, 4.1.1 e 4.1.1.1 deste Anexo serdo reduzidos em 20% (vinte por cento).

4.1.3 Nos casos de financiamentos enquadradas na modalidade operacional definida como Grupo 3, o desconto serd destinado,
exclusivamente, a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda familiar mensal bruta esteja limitada a R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos
reais) e equivalerd a 30% (trinta por cento) dos valores estabelecidos na tabela do subitem 4.1.

4.1.4 Fica facultado ao Agente Operador e aos Agentes Financeiros celebrar, até 29 de marco de 2019, operagoes de crédito com
pessoas fisicas para a comercializa¢do de imoveis cuja produgdo foi contratada no exercicio de 2018, nas condicbes e limites operacionais
vigentes até 31 de dezembro de 2018, incluindo o fator social e a capacidade de pagamento. (Nova Redacdo dada pela Instrucdo Normativa n’
06, de 22 de fevereiro de 2019).

4.1.5. Fica facultado ao Agente Operador e aos Agentes Financeiros celebrar, até 28 de junho de 2019, operagées de crédito com
pessoas fisicas, nas condigoes e limites operacionais vigentes até 31 de dezembro de 2018, incluindo o fator social e a capacidade de pagamento,
desde que o enquadramento e a andlise de risco de crédito do beneficidario tenham sido concluidos até 16 de margo de 2019. (Nova Redacdo
dada pela Instrucdo Normativa n°17. de 28 de maio de 2019).

4.2 AREAS RURAIS

Nos casos de financiamentos contratados em areas rurais, o desconto para fins de pagamento de parte da aquisicdo ou construgdo do
imovel sera destinado a familias com rendimento mensal bruto limitado a R$ 2.750,00 (dois mil, setecentos e cinquenta reais), e aplicado as
modalidades operacionais definidas no item 3 deste Anexo, exclusivamente.

42.1 As familias com rendimento mensal bruto limitado a R$ 1.416,67 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e sete
centavos) sera concedido desconto no valor de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais) ou no valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
valor financiado, o menor deles.

422 As familias com rendimento mensal bruto situado no intervalo entre R$ 1.416,68 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e oito centavos) a R$ 2.750,00 (dois mil, setecentos e cinquenta reais) sera concedido desconto equivalente ao valor resultante da
aplicacdo da formula a seguir especificada, desprezando-se as casas decimais, ou ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor
financiado, o menor deles.

D =15.343,86 - 4,125R

Onde:

D = valor do desconto a ser concedido; e

R =renda familiar mensal bruta do beneficiario.

5. FATOR SOCIAL

Os valores de descontos estabelecidos e calculadas na forma do item 4 deste Anexo serdo reduzidos em 50% (cinquenta por cento),
nos casos de proponentes que componham familia unipessoal.

5.1 Caracteriza-se familia unipessoal aquelas com apenas um participante no financiamento e que ndo possui dependente.

6. CAPACIDADE DE PAGAMENTO

Aos valores de descontos estabelecidos na forma do item 4 deste Anexo sera aplicado um fator calculado com a seguinte formula:

F = VF / VFref

Onde:

F = fator a ser aplicado ao desconto para fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou constru¢do do imével, ndo superior a 1 (um);
VF = Valor de Financiamento solicitado pelo beneficiario;
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VFref = Menor valor entre o valor de aquisi¢do do imdvel pelo beneficidrio e o VFtedrico.
VFteodrico = Valor de Financiamento tedrico calculado com base no comprometimento de 30% da renda familiar mensal bruta do
beneficiario, utilizando-se as taxas de juros de que tratam esta resolu¢@o e 0 mesmo prazo e sistema de amortizagao solicitado pelo beneficiario.

6.1. Caso nao seja possivel o comprometimento 30% da renda familiar mensal bruta do beneficiario, em fungdo da analise de risco de
crédito junto as institui¢des financeiras, o VFtedrico deverd refletir o maximo comprometimento de renda familiar bruta apurado pelos agentes
financeiros.

6.2. O fator ndo sera aplicado ao desconto para fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou construgdo do imdvel, caso o montante de
recursos proprios aportado pelo beneficiario supere a diferenca entre o valor de financiamento solicitado e o valor de financiamento tedrico.

7. RESTITUICAO DO DESCONTO

Nos casos de transferéncia ou liquida¢ao antecipada do contrato de financiamento, sera restituido, pelo mutudario, proporcionalmente,
o valor do desconto de que trata o item 4 deste Anexo, calculado de acordo com a aplicag@o da formula a seguir especificada:

R=[(D/60)*P]*F

Onde:

R = valor do desconto a ser restituido

D = valor do desconto originalmente concedido

P = nimero de prestagdes antecipadas, limitado a 60 (sexagésima) prestagao

F = TR (taxa referencial) acumulada entre a data de assinatura do contrato de financiamento e a data do evento

6.1 A restituicdo do desconto para fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou construcdo do imovel sera aplicada nos cinco
primeiros anos de vigéncia do contrato de financiamento.

6.2 O descumprimento das condi¢des estipuladas nos subitens 10.1 e 10.4 do Anexo I ensejara a liquidagdo antecipada do contrato de
financiamento.

ANEXO III

PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL

DESCONTO PARA FINS DE PAGAMENTO DE PARTE DA AQUISICAO OU CONSTRUCAO DO IMOVEL - RENDA R$
2.600,00

1. INTRODUCAO

Nos casos de financiamentos a unidades habitacionais enquadradas nos limites de venda definidos pela alinea "b" do subitem 6.2, do
Anexo I, desta Instru¢do Normativa, e adquiridas por familias com renda mensal bruta limitada a R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), o
desconto para fins de pagamento de parte da aquisi¢do ou constru¢do do imével sera calculado e concedido de acordo com os pardmetros
definidos neste Anexo.

2. RECORTES TERRITORIAIS

A metodologia de calculo e concessdo do desconto considerara, exclusivamente, os recortes territoriais estabelecidos na alinea "b" do
subitem 6.2 do Anexo I, desta Instru¢do Normativa.

3. CRITERIOS DE CONCESSAO

Serdo observados os critérios de concessdo a seguir especificados:

a) os descontos serdo concedidos, exclusivamente, para a aquisicdo de imoveis integrantes de empreendimentos produzidos por
pessoas juridicas do ramo da construgao civil, no &mbito do Programa de Apoio a Producdo de Habitagdes, de que trata o Anexo II da Resolugéo
n® 723, de 25 de setembro de 2013, do Conselho Curador do FGTS;

b) as unidades habitacionais deverdo ser compostas, no minimo, por sala, dois quartos, banheiro e cozinha;

¢) limite de 500 (quinhentas) unidades habitacionais por empreendimento; e

d) no maximo 50% (cinquenta por cento) das unidades habitacionais do empreendimento, limitado a 150 unidades habitacionais,
poderdo ser enquadradas nos limites fixados pela alinea "b" do subitem 6.2, do Anexo I, desta Instrugdo Normativa.

4. VALORES DO DESCONTO

Ficam definidos, na forma da tabela a seguir, os valores do desconto aplicaveis aos imdveis cujo valor de venda ou investimento
esteja enquadrado nos limites estabelecidos pela alinea "b" do subitem 6.2, do Anexo I, desta Instru¢do Normativa, destinados, exclusivamente, a
pessoas fisicas, na qualidade de mutudrios, cuja renda familiar mensal bruta esteja limitada a R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais):

VALORES DE DESCONTO (R$ 1,00) A SER CONCEDIDO PARA FAMILIAS COM

RECORTE TERRITORIAL RENDA MENSAL BRUTA ATE R$ 1.800,00

DF, RJE SP SUL, ES E MG CENTRO-OESTE, NORTE E
EXCETO DF NORDESTE
Capitais estaduais classificadas pelo IBGE como | 47.500 42.220 36.945 36.945
metropoles
- Demais capitais estaduais e municipios com | 42.220 36.945 31.665 31.665

populagdo maior ou igual a 250 (duzentos e
cinquenta) mil habitantes classificados pelo IBGE
como capital regional.

- Municipios com populagdo maior ou igual a 100
(cem) mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista e das Regides
Integradas de Desenvolvimento - RIDE de capital.

- Municipios com populagdo igual ou maior que 100 | 31.665 26.390 23.220 21.110
(cem) mil habitantes.

- Municipios com populagdo menor que 100 (cem)
mil habitantes integrantes das Regides
Metropolitanas ~ das  capitais  estaduais, de
Campinas/SP, da Baixada Santista ¢ das RIDE de
capital.

- Municipios com populagdo menor que 250
(duzentos e cinquenta) mil habitantes classificados
pelo IBGE como capital regional.




Municipios com populagdo maior ou igual a 50 mil | 20.055 19.530 19.000 19.000
habitantes e menor que 100 mil habitantes.

Municipios com populagio entre 20 e 50 mil | 12.665 12.665 12.665 12.665
habitantes.
Demais municipios. 11.610 11.610 11.610 11.610

4.1 O desconto sera concedido nos casos de financiamentos destinados a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, cuja renda
familiar mensal bruta esteja situada no intervalo entre R$ 1.200,01 (um mil e duzentos reais € um centavo) a R$ 2.000,00 (dois mil reais), e serd
calculado de acordo com a aplicac¢do da formula a seguir especificada:

D=DI - (DI - D2) x (R - 1.200)/800

Onde:

D = valor do desconto;

D1 = valores fixados pela tabela do item 4 deste Anexo;

D2 = valores obtidos na forma estabelecida pelo item 4.1.1 do Anexo II desta Resolugdo, para a renda familiar mensal bruta de R$
2.000,00; e

R = renda familiar mensal bruta.

4.2 O desconto serd concedido nos casos de financiamentos destinados a pessoas fisicas, na qualidade de mutuarios, com renda
familiar mensal bruta situada no intervalo entre R$ 2.000,01 (dois mil reais e um centavo) a R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), na forma
estabelecida pelo item 4.1.1 do Anexo II desta Resolugao.

4.3 AREAS RURAIS

Nos casos de financiamentos contratados em areas rurais, o desconto para fins de pagamento de parte da aquisicdo ou construcio do
imovel sera destinado a familias com rendimento mensal bruto limitado a R$ 1.833,33 (um mil oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos), dispensados os critérios de concessdo estabelecidos no item 3 deste Anexo.

43.1 As familias com rendimento mensal bruto limitado a R$ 1.416,67 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais e sessenta e sete
centavos) sera concedido desconto no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ou no valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor
financiado, o menor deles.

4.3.2 As familias com rendimento mensal bruto situado no intervalo entre R$ 1.416,68 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais e
sessenta e oito centavos) a R$ 1.833,33 (um mil oitocentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) sera concedido desconto equivalente ao valor
resultante da aplicagdo da formula a seguir especificada, desprezando-se as casas decimais, ou ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento)
do valor financiado, o menor deles.

D =33.700,92 - 13,201*R

Onde:

D = valor do desconto a ser concedido; e

R =renda familiar mensal bruta do beneficiario.

4.4 Fica facultado ao Agente Operador e aos Agentes Financeiros celebrar, até 29 de marco de 2019, operagées de crédito com
pessoas fisicas para a comercializa¢do de imoveis cuja producdo foi contratada no exercicio de 2018, nas condicbes e limites operacionais
vigentes até 31 de dezembro de 2018, incluindo o fator social e a capacidade de pagamento. (Nova Redacdo dada pela Instrucdo Normativa n’
06, de 22 de fevereiro de 2019).

4.5. Fica facultado ao Agente Operador e aos Agentes Financeiros celebrar, até 28 de junho de 2019, operagoes de crédito com
pessoas fisicas, nas condigoes e limites operacionais vigentes até 31 de dezembro de 2018, incluindo o fator social e a capacidade de pagamento,
desde que o enquadramento e a andlise de risco de crédito do beneficiario tenham sido concluidos até 16 de margo de 2019. (Nova Redacdo
dada pela Instrucdo Normativa n°17. de 28 de maio de 2019).

5. FATOR SOCIAL, CAPACIDADE DE PAGAMENTO E RESTITUICAO DO DESCONTO

A aplicacdo do fator social e a restituicdo do desconto obedecerao, respectivamente, ao disposto nos itens 5, 6 ¢ 7 do Anexo II desta
Instrugdo Normativa.
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