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Apresentacao

A atuacdo do Ministério das Cidades, desde sua
criagdo, foi orientada pelo compromisso com o pacto
federativo, tendo em vista a relevancia dos governos e dos
agentes sociais para realizar diagnosticos, definir e
implementar os programas habitacionais.

No sentido de fortalecer o planejamento estratégico de
longo e médio prazo foi concebida a Politica Nacional de
Habitacdo e sancionada a Lei no 11.124, de 16 de junho
de 2005, que criou o Sistema e o Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - SNHIS/FNHIS, com o
objetivo de integrar a atuacdo dos trés niveis
governamentais, descentralizando — de forma articulada —
acoes planejadas e fontes de financiamento que buscam
otimizar investimentos voltados para a habitacdo de
interesse social.

Também sob essa perspectiva, entre os anos de 2007 e
2010 o Programa de Aceleragcdo do Crescimento — PAC
inclui recursos dos programas desenvolvidos pelo
Ministério das Cidades entre os investimentos prioritarios.

Nas dUltimas décadas, estados, Distrito Federal e
municipios vém desempenhando papel estratégico na
concepgdao e implementacdo de projetos e programas
habitacionais. O esfor¢o dos governos locais resultou em
avangos significativos no setor, com a implementagédo de
programas que se destacam, inclusive, no cenario
internacional.

O Ministério das Cidades apresenta neste guia o0s
programas e ac¢des que sao implementados em parceria
com os estados, Distrito Federal e municipios. Destacam-
se 0s procedimentos basicos e necessarios para 0 acesso
aos programas sob a gestdo da Secretaria Nacional de
Habitacdo, com o objetivo de apoiar e orientar os agentes
sociais que atuam no setor habitacional.



Construgao de
Habitagdes

Aquisicao de
Habitagdo Nova

Quadro de Converséao
Necessidades Habitacionais
A tabela a seguir relaciona as necessidades habitacionais que
podem ser atendidas através de programas habitacionais geridos
pelo Ministério das Cidades.

Apoio a Provisao
Habitacional de
Interesse Social

Carta de Crédito
Individual

Carta de Crédito
Associativo

Apoio a Produgéo de
Habitagoes

Pré-Moradia

Programa de
Arrendamento
Residencial (PAR)

Programa Crédito
Solidario

Subsidio a
Habitagao de
Interesse Social -
PSH

Apoio a Provisao
Habitacional de
Interesse Social
Carta de Crédito
Individual

Carta de Crédito
Associativo

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa fisica

Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa
Pessoa juridica:
empresa do ramo da
construgao civil
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa juridica:
empresa do ramo da
construcao civil.

Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF e
Associagdes Rurais
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa fisica

Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa

Fundo
Nacional de
Habitacdo de
Interesse
Social (FNHIS)
Fundo de
Garantia do
Tempo de
Servigo
(FGTS)

FGTS

FGTS

FGTS

Fundo de
Arrendamento
Residencial
(FAR)
Fundo de
Desenvolvime
nto Social
(FDS)

FNHIS

FNHIS

FGTS

FGTS



Aquisicao de
Habitacdo Usada

Conclusao,
Ampliacao,
Reforma ou
Melhoria de
Unidade
Habitacional

Aquisicao de
Material de
Construgao

Aquisicao de
Lote(s)
Urbanizado(s)

Programa de
Arrendamento
Residencial (PAR)
Subsidio a
Habitagao de
Interesse Social -
PSH

Apoio a Provisdo
Habitacional de
Interesse Social
Carta de Crédito
Individual
Programa de
Arrendamento
Residencial (PAR)
Subsidio a
Habitagdo de
Interesse Social -
PSH

Apoio a Melhoria das
Condicoes de
Habitabilidade de
Assentamentos
Precérios

Carta de Crédito
Individual

Programa Crédito
Solidario

Apoio a Melhoria das
Condigdes de
Habitabilidade de
Assentamentos
Precarios

Carta de Crédito
Individual

Programa Crédito
Solidario

Apoio a Provisao
Habitacional de
Interesse Social

Carta de Crédito
Individual

Pessoa fisica/juridica:
proprietario de imével.

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF e
Associagdes Rurais
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa fisica

Pessoa fisica/juridica:
proprietario de imével.

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF e
Associagoes Rurais

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa fisica

Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa fisica

Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Pessoa fisica

FAR

FNHIS

FNHIS

FGTS

FAR

FNHIS

FNHIS

FGTS

FDS

FNHIS

FGTS

FDS

FNHIS

FGTS



Produgao de
Lotes
Urbanizados

Requalificagao de
Iméveis Urbanos

Urbanizagao de
Assentamentos
Precérios

Desenvolvimento
Institucional

Apoio a Provisao
Habitacional de
Interesse Social

Carta de Crédito
Associativo

Apoio a Provisao
Habitacional de
Interesse Social

Carta de Crédito
Associativo

Programa de
Arrendamento
Residencial (PAR)

Apoio a Produgéo de
Habitagoes

Apoio a Melhoria das
Condicoes de
Habitabilidade de
Assentamentos
Precarios

Intervencdes em
Favelas

Pré-Moradia

Intervengdes em
Favelas

Pré-Moradia

Apoio a Elaboragao
de Planos
Habitacionais de
Interesse Social
Apoio a Provisao
Habitacional de
Interesse Social —
Modalidade
Assisténcia Técnica

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF
Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF
Pessoas fisicas
organizadas em
entidade associativa
Pessoa juridica:
empresa do ramo da
construcao civil.
Pessoa juridica:
empresa do ramo da
construcao civil

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF
Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

Poder publico,
executivo municipal,
estadual e DF

FNHIS

FGTS

FNHIS

FGTS

FAR

FGTS

FNHIS

OoGU

FGTS

oGU

FGTS

FNHIS

FNHIS



PROGRAMAS E CARACTERISTICAS
BASICAS DE SUAS OPERACOES



FUNDO NACIONAL DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL - FNHIS
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Acao Apoio a Melhoria das Condicoes de
Habitabilidade de Assentamentos Precarios

Esta acéo integra o Programa Urbanizacdo, Regularizacéo e
Integracdo de Assentamentos Precarios

o Definicdo da Acéo e principios que orientam as suas aplicacoes
A Acgéo é voltada ao apoio a estados, Distrito Federal e municipios para
melhorar as condigdes de habitabilidade de populagbes residentes em
assentamentos humanos precdrios, para a regularizagao fundiaria e
para a redugao de riscos mediante sua urbanizagao, integrando-os ao
tecido urbano da cidade.

L Necessidades que a Acao pode atender

Promover a urbanizagdo de assentamentos humanos precarios, com a
execugdo de intervengbes necessdrias a seguranga, salubridade e
habitabilidade da populagao localizada em area inadequada a moradia,
visando a sua permanéncia ou realocagao.

° Legislacao basica

Para o periodo de 2008 a 2011 sdo aplicaveis a Agao as diretrizes
gerais e os procedimentos operacionais para a execugao orgcamentéria
e financeira constantes na Resolucdo/CGFNHIS N° 13, de 15 de
outubro de 2007, além dos manuais aprovados pela Portaria n® 439, de
12 de setembro de 2007 e pelas Instrugées Normativas n? 27, de 14
de junho de 2007 e N° 50, de 30 de outubro de 2007.

@ Fonte dos recursos

A Agéo é implementada por meio do repasse de recursos do Or¢gamento
Geral da Unido, da Unidade Orgamentaria do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS aos estados, Distrito Federal,
municipios ou 6rgdos das respectivas administracdes direta ou indireta,
que aportam contrapartida constituida por recursos financeiros, bens ou
servicos financeiramente mensuraveis, passiveis de compor o0
investimento, em respeito ao cronograma fisico-financeiro estabelecido
para o empreendimento.

O aporte de contrapartida é obrigatério e calculado em valor
correspondente aos percentuais estabelecidos pelo MCidades sobre o
valor do repasse da Unido, em conformidade com a Lei de Diretrizes
Orcamentérias (LDO) vigente a assinatura do contrato.

Obras e servicos executados antes da assinatura do contrato de
repasse de recursos da Unido ndo poderdo ser aceitos como
contrapartida, nem compor o valor do investimento.

@ pestinatarios finais da Acéo
Familias com renda mensal de até R$ 1.050,00, residentes em
assentamentos humanos precarios.
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L Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades — MCidades -Gestor/Concedente

Realizar a gestao, a coordenagao geral, a geréncia, o acompanhamento
e a avaliagcdo da execugao e dos resultados dos programas e agées,
além de estabelecer um conjunto de normas operacionais com o
objetivo de disciplinar o processo de contratacdo e execugado das
operagoes.

Caixa Economica Federal — CAIXA - Prestadora de servicos

Analisar a documentagdo apresentada pelos proponentes; celebrar
contratos de repasse em nome da Unido; zelar para que os requisitos
para contratacdo sejam integralmente observados; acompanhar e
atestar a execugao fisico-financeira dos objetos contratuais; analisar as
prestacdes de contas parciais e finais; e instaurar Tomadas de Contas
Especial, quando for o caso.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta — Proponentes / Agentes Executores

Elaborar a proposta de intervencdo acompanhada de toda a
documentagao necessaria, em resposta as demandas e necessidades
sociais.

Estimular a participagdo dos beneficiarios nas principais etapas do
projeto e administrar e fiscalizar a execugao dos trabalhos necessarios
a consecugao do objeto contratado, observando critérios de qualidade
técnica, prazos e custos previstos contratualmente e as boas praticas
de gestao dos recursos publicos.

Familias atendidas — Beneficiarios

Fornecer dados cadastrais e socio-econdmicos; participar nas principais
etapas do projeto, na gestao dos recursos financeiros, bem como na
manutengao do patrimdnio gerado por estes investimentos; além de
apropriar-se corretamente dos bens e servicos colocados a sua
disposigao.

o Condicoées para acesso aos recursos da Acao
Existem duas possibilidades de acesso aos recursos da Agao:
a) emendas parlamentares a Lei Orgamentaria Anual (LOA);
b) processo de selegdo publica de propostas realizado pelo
MCidades.
Se houver emendas, o municipio deve aguardar comunicagdo do
Ministério das Cidades e da CAIXA. Se nao, encaminhar Consulta
Prévia ao MCidades para concorrer no processo de selegao publica, no
prazo e modelo definidos pelas normas do Programa.
O Plano de Trabalho juntamente com os projetos técnico e social e a
documentagao institucional e juridica, na forma descrita no Manual de
Instrugbes para Contratacdo e Execugdo disponivel no sitio do
Ministério das Cidades, deverdao ser encaminhados para analise da
CAIXA somente quando o municipio receber a comunicagdo do
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Ministério das Cidades de que sua proposta foi autorizada para
contratacdo. Verificada a viabilidade da proposta e comprovada a
situagdo de adimpléncia do proponente é formalizado contrato de
repasse.

L Informacoes gerais sobre as operacoes da Acao
a) Tipo de operacao: contrato de repasse
b) Modalidade Unica:
e Urbanizagdo de Assentamentos Precarios
c) Caracteristicas de localizagao: todo o territério nacional
d) Limites operacionais:
O repasse dos recursos da Unido fica limitado aos seguintes
parametros:

1) Por familia beneficiada
e AglOes integradas de urbanizagdo sem construgdo / aquisigao
habitacional — R$ 11.000,00
e Acdes integradas de urbanizagcdo com construgdo/aquisigao
habitacional em municipios sede de capital estadual ou integrantes de
regides metropolitanas ou equivalentes — R$ 23.000,00
e AgOes integradas de urbanizagdo com construgdo/aquisigéo
habitacional nos demais municipios — R$ 18.000,00
Os limites descritos podem ser acrescidos em até 20% nos casos de
construgao ou aquisigao de unidades habitacionais verticalizadas.

2) Por intervencao
e Assentamentos com até 100 domicilios — R$ 2.000.000,00
e Assentamentos entre 100 e 4.000 domicilios — R$ 5.000.000,00
e Assentamentos com mais de 4.000,000 domicilios - R$
10.000.000,00
e) Composicao do investimento:
e Projetos: valor de repasse limitado a 3% dos recursos da Uniao;
e Servigos preliminares: valor de repasse limitado a 4% dos recursos
da Uniao.
e Terraplenagem;
e Terreno;
e Regularizagao fundiéria;
e Habitagdo: aquisicdo, edificagdo, recuperacdo ou melhorias de
unidades habitacionais;
e |Instalagdes hidraulico-sanitarias;
e Indenizagéo de benfeitorias: apenas como contrapartida;
e Alojamento Provisério/despesas com aluguel: apenas como
contrapartida;
e Abastecimento de agua; Pavimentagao e obras viarias;
e Energia elétrica/ iluminagéo publica;
e [Esgotamento sanitario;
e Drenagem pluvial;
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e Protecao, contengéo e estabilizagdo do solo;

e Recuperagao ambiental: execugdo de agdes destinadas a eliminar
ou minimizar impactos ambientais negativos na area de intervencéo.
Valor limitado a 5% dos recursos da Unido;

e Residuos sélidos;

e Equipamentos comunitérios: valor do repasse limitado a 20% dos
recursos da Uniao;

e Trabalho social;

e Mao-de-Obra das Familias Beneficiadas: nos casos de obras
executadas em regime de mutirdo ou autoconstrugao;

e Assisténcia Técnica.

Observacao: os servicos de regularizagdo fundiaria, habitagcdo e
instalagdes hidraulico-sanitarias deverao compor, juntos, o equivalente
a no minimo a 30% do valor do investimento.

f) Condic6es das aplicacoes.

Os recursos financeiros serdo repassados aos estados, DF e
municipios, de acordo com as etapas do empreendimento executadas e
comprovadas. Os recursos sdo depositados em conta especifica, aberta
em uma agéncia da CAIXA, exclusivamente para movimentagdo de
valores relativos a execugao do objeto do contrato assinado.

=l Contatos
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1666
shh-ghis@cidades.gov.br
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Acao Apoio a Provisao Habitacional de Interesse
Social — Modalidades Producao ou Aquisicao de
Unidades Habitacionais; Producao ou Aquisicao de
Lotes Urbanizados; Requalificacao de Iméveis

Esta ag¢4o integra o Programa Habitagdo de Interesse Social

@ Definigdo da Ac¢do e principios que orientam as suas aplicacoes
A Agao é voltada ao apoio a estados, Distrito Federal, municipios e
entidades privadas sem fins lucrativos para viabilizar o acesso a
habitagao digna, regular e dotada de servigos publicos, em localidades
urbanas ou rurais, mitigando as desigualdades sociais e contribuindo
para a ocupagao urbana planejada

] Necessidades que a Acao pode atender

A Acdo prevé o atendimento das necessidades de construgdo ou
aquisigao de unidades habitacionais; de produg¢ao ou aquisi¢do de lotes
urbanizados; e de requalificagdo de imodveis existentes (recuperagao de
terrenos e edificios) que possam ter seu uso e ocupagao modificados
para fins habitacionais.

° Legislacao basica

Para o periodo de 2008 a 2011 sdo aplicaveis a Agao as diretrizes
gerais e os procedimentos operacionais para a execugao orgcamentaria
e financeira constantes na Resolu¢cdo/CGFNHIS N° 13, de 15/10/2007,
além dos manuais aprovados pela Portaria n® 439, de 12 de setembro
de 2007 e pelas Instrugdes Normativas n® 27, de 14 de junho de
2007 e N° 50, de 30 de outubro de 2007.

@ Fontes dos recursos

A Agéo é implementada por meio do repasse de recursos do Or¢gamento
Geral da Unido, da Unidade Orgamentaria do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS aos estados, Distrito Federal,
municipios ou 6rgdos das respectivas administraces direta ou indireta,
que aportam contrapartida que sera constituida por recursos
financeiros, bens ou servigos financeiramente mensuraveis, passiveis
de compor o investimento.

O aporte de contrapartida é obrigatério e calculado em valor
correspondente aos percentuais estabelecidos pelo MCidades, em
conformidade com a Lei de Diretrizes Orgcamentéarias (LDO) vigente a
assinatura do contrato.

Obras e servicos executados antes da assinatura do contrato de
repasse de recursos da Unido ndo poderdo ser aceitos como
contrapartida, nem compor o valor do investimento.
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@ pestinatirios finais da Acado
Familias com renda mensal de até R$ 1.050,00.

@ Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades — MCidades -Gestor/Concedente

Realizar a gestao, a coordenagao geral, a geréncia, o acompanhamento
e a avaliacdo da execugdo e dos resultados dos programas e agoes,
além de estabelecer um conjunto de normas operacionais com o
objetivo de disciplinar o processo de contratacdo e execugado das
operagoes.

Caixa Economica Federal — CAIXA - Prestadora de servicos

Analisar a documentagdo apresentada pelos proponentes, celebrar
contratos de repasse em nome da Unido, zelar para que os requisitos
para contratagdo sejam integralmente observados, acompanhar e
atestar a execugao fisico-financeira dos objetos contratuais, analisar as
prestacdes de contas parciais e finais, e instaurar Tomadas de Contas
Especial, quando for o caso.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta — Proponentes / Agentes Executores

Elaborar a proposta de intervencdo acompanhada de toda a
documentagao necessaria, em resposta as demandas e necessidades
sociais. Estimular a participagdo dos beneficiarios nas principais etapas
do projeto e administrar e fiscalizar a execugdo dos trabalhos
necessarios a consecugao do objeto contratado, observando critérios de
qualidade técnica, prazos e custos previstos contratualmente e as boas
praticas de gestao dos recursos publicos.

Familias atendidas — Beneficiarios

Fornecer dados cadastrais e s6cio-econdmicos, participar nas principais
etapas do projeto, na gestdo dos recursos financeiros, bem como na
manutengdo do patriménio gerado por estes investimentos e apropriar-
se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposigéo.

o Condicoées para acesso aos recursos da Acao
Existem duas possibilidades de acesso aos recursos da Agao:
a) emendas parlamentares a Lei Orgamentéaria Anual (LOA);
b) processo de selegdo publica de propostas realizado pelo
MCidades.
Se houver emendas, o municipio deve aguardar comunicagdo do
Ministério das Cidades e da CAIXA. Se nado, encaminhar Consulta
Prévia ao MCidades para concorrer no processo de selegao publica, no
prazo e modelo definidos pelas normas do Programa.
O Plano de Trabalho, juntamente com os projetos técnico e social e a
documentagao institucional e juridica, na forma descrita no Manual de
Instrugbes para Contratacdo e Execugdo disponivel no sitio do
Ministério das Cidades, deverdao ser encaminhados para analise da
CAIXA somente quando o municipio receber a comunicagdo do
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Ministério das Cidades de que sua proposta foi autorizada para
contratacdo. Verificada a viabilidade da proposta e comprovada a
situagdo de adimpléncia do proponente é formalizado contrato de
repasse.

Apds contratagdao, os recursos financeiros serdo repassados aos
estados, DF e municipios, de acordo com as etapas do
empreendimento executadas e comprovadas. Os recursos sao
depositados em conta especifica, aberta em uma agéncia da CAIXA,
exclusivamente para movimentacdo de valores relativos a execugao do
objeto do contrato assinado.

o Informacées gerais sobre as operacoes da Acdao
a) Tipo de operacao: Contrato de repasse
b) Modalidades:
Producao ou Aquisicao de Unidades Habitacionais, que contempla
intervengdes necessarias a construgdo ou aquisigdo de unidades
habitacionais em parcelas legalmente definidas de uma area, que
venham a dispor de acesso por via publica e de solugdes adequadas de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e energia elétrica.
Producao ou Aquisicio de Lotes Urbanizados, que sera
implementada pela produgdo ou aquisigdo de parcelas legalmente
definidas de uma area, em conformidade com as diretrizes de
planejamento urbano municipal, dotadas de acesso por via publica e, no
seu interior, de solugbes adequadas de abastecimento de &agua,
esgotamento sanitério e energia elétrica.
Requalificacao de Imoveis, que objetiva oferecer solugdo de moradia
adequada pela aquisicao de imoéveis para fins habitacionais; e a
realizacdo de obras e servicos voltados a mudanca de uso ou
reabilitagdo de prédios existentes; e a realizacdo de obras e servigos
voltados a reurbanizagdo ou ao reparcelamento ou reconstrugdo de
edificacdes ou terrenos, que resulte em lotes ou unidades habitacionais.
c) Caracteristicas de localizagao: Todo o territério nacional
d) Limites operacionais:
O repasse dos recursos da Unido em cada modalidade fica limitado aos
seguintes parametros:
1) Por familia beneficiada

Producao ou Aquisicao de Unidades Habitacionais

- Municipios com populagéo igual ou superior a 100.000 habitantes,
sedes de capital estadual ou integrantes de regido metropolitana ou
equivalente: R$ 23.000,00 por familia beneficiada;

- Demais municipios: R$ 18.000,00 por familia beneficiada;
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Producao ou Aquisicao de Lotes Urbanizados e Requalificacao de
Imoéveis para Producao de Lotes Urbanizados

- Municipios com populagéo igual ou superior a 100.000 habitantes,
sedes de capital estadual ou integrantes de regido metropolitana ou
equivalente: R$ 9.000,00 por familia beneficiada;

- Demais municipios: R$ 7.000,00 por familia beneficiada.
Os limites poderao ser acrescidos de até 20% nos casos de construgédo
ou aquisicao de unidades habitacionais verticalizadas.

2) Por intervencao

e Municipios com déficit habitacional até 4.999 domicilios — R$
50.000,00
e Municipios com déficit habitacional entre 5.000 e 9.999 domicilios —
R$ 1.000.000,00
e Municipios com déficit habitacional entre 10.000 e 29.999 domicilios
—R$ 2.500.000,00
e Municipios com déficit habitacional acima de 30.000 - R$
5.000.000,00
e) Composicao do investimento:
Producao ou aquisicao de unidades habitacionais
e Projetos: valor de repasse limitado a 1,5% dos recursos da Uni&o;
e Servigos Preliminares: valor do repasse limitado a 4% dos recursos
da Unido;
Terraplanagem;
Terreno;
Habitag&o: aquisi¢do ou edificagdo de unidades habitacionais;
Abastecimento de Agua;
Pavimentagao e obras viarias;
Esgotamento sanitario;
Energia elétrica/iluminacéo publica;
Drenagem pluvial;
Protecao, contengéo e estabilizagdo do solo:
Equipamentos comunitarios: valor de repasse limitado a 20% dos
recursos da Unido;
e Trabalho social;
o Mao-de-Obra das Familias Beneficiadas: casos de obras executadas
em regime de mutirdo ou autoconstrucao;
e Assisténcia Técnica;
Producao ou aquisicao de lotes urbanizados
e Projetos: valor de repasse limitado a 1,5% dos recursos da Uni&o;
e Servigos Preliminares: valor do repasse limitado a 4% dos recursos
da Unido;
e Terraplanagem;
e Terreno;
[}
[}

Abastecimento de Agua;
Esgotamento sanitario;
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Drenagem pluvial;

Protecao, contencéo e estabilizacao do solo;

Pavimentagao e obras viarias;

e Energia elétrica/iluminagéo publica;

Requalificacdo de imoveis

e Aquisicéo de imoveis;

e Obras e servigos: voltados a modificagdo de uso e ocupagao de
iméveis, observada a legislagao municipal, que resultem em unidades
habitacionais ou lotes urbanizados, aplicando-se as correspondentes
composic¢oes de investimento das modalidades produgao ou aquisicao
de unidades habitacionais e produgdo ou aquisicdo de lotes
urbanizados.

e Trabalho social;

e Mao-de-Obra das Familias Beneficiadas: nos casos de obras
executadas em regime de mutirdo ou autoconstrugao;

e Assisténcia Técnica;

f) Condicoes das aplicagoes:

Os recursos financeiros serdo repassados aos estados, DF e
municipios, de acordo com as etapas do empreendimento executadas e
comprovadas. Os recursos sdo depositados em conta especifica, aberta
em uma agéncia da CAIXA, exclusivamente para movimentagao de
valores relativos a execugao do objeto do contrato assinado.

@ Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1666
snh-ghis@cidades.gov.br
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Acao Apoio a Provisao Habitacional de Interesse
Social — Modalidade Prestacao de Servicos de
Assisténcia Técnica

Esta ag¢3o integra o Programa Habitagdo de Interesse Social

o Definicdo da Acéo e principios que orientam as suas aplicacoes
A Acgéo é voltada ao apoio a estados, Distrito Federal e municipios para
viabilizar o acesso a habitagdo digna, regular e dotada de servigos
publicos, em localidades urbanas ou rurais, mitigando as desigualdades
sociais e contribuindo para a ocupagao urbana planejada

@ Necessidades que a Acao pode atender

A Acdo prevé o atendimento das necessidades de construgdo ou
aquisicao de unidades habitacionais; de produgédo ou aquisi¢cao de lotes
urbanizados; e de requalificagdo de imoéveis existentes (recuperagao de
terrenos e edificios) que possam ter seu uso e ocupagao modificados
para fins habitacionais.

@ Legislacao basica

Para o periodo de 2008 a 2011 sdo aplicaveis a Agao as diretrizes
gerais e os procedimentos operacionais para a execugao orgcamentéria
e financeira constantes na Resolu¢do/CGFNHIS N° 13, de 15/10/2007,
além dos manuais aprovados pela Portaria n® 439, de 12 de setembro
de 2007 e pelas Instrugdes Normativas n® 27, de 14 de junho de
2007 e N° 50, de 30 de outubro de 2007.

@ Fontes dos recursos

A Acao é implementada por meio do repasse de recursos Orgamento
Geral da Unido, da Unidade Orcamentaria do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS aos estados, Distrito Federal,
municipios ou érgaos das respectivas administragdes direta ou indireta,
que aportam contrapartida que sera constituida por recursos
financeiros, bens ou servigos financeiramente mensuraveis, passiveis
de compor o investimento.

O aporte de contrapartida é obrigatério e calculado em valor
correspondente aos percentuais estabelecidos pelo MCidades, em
conformidade com a Lei de Diretrizes Orgcamentéarias (LDO) vigente a
assinatura do contrato.

Obras e servicos executados antes da assinatura do contrato de
repasse de recursos da Unido ndo poderdo ser aceitos como
contrapartida, nem compor o valor do investimento.

@ pestinatirios finais da Acado
Familias com renda mensal de até R$ 1.050,00.
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L Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades — MCidades -Gestor/Concedente

Realizar a gestao, a coordenagao geral, a geréncia, o acompanhamento
e a avaliagcdo da execugao e dos resultados dos programas e agées,
além de estabelecer um conjunto de normas operacionais com o
objetivo de disciplinar o processo de contratacdo e execugado das
operagoes.

Caixa Economica Federal — CAIXA - Prestadora de servicos

Analisar a documentagdo apresentada pelos proponentes, celebrar
contratos de repasse em nome da Unido, zelar para que os requisitos
para contratacdo sejam integralmente observados, acompanhar e
atestar a execugao fisico-financeira dos objetos contratuais, analisar as
prestacdes de contas parciais e finais, e instaurar Tomadas de Contas
Especial, quando for o caso.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta — Proponentes / Agentes Executores

Elaborar a proposta de intervencdo acompanhada de toda a
documentagao necessaria, em resposta as demandas e necessidades
sociais. Estimular a participagdo dos beneficiarios nas principais etapas
do projeto e administrar e fiscalizar a execugdo dos trabalhos
necessarios a consecucgao do objeto contratado, observando critérios de
qualidade técnica, prazos e custos previstos contratualmente e as boas
praticas de gestao dos recursos publicos.

Familias atendidas — Beneficiarios

Fornecer dados cadastrais e socio-econdmicos, participar nas principais
etapas do projeto, na gestdo dos recursos financeiros, bem como na
manutengao do patriménio gerado por estes investimentos e apropriar-
se corretamente dos bens e servigos colocados a sua disposigéo.

L Condicoes para acesso aos recursos da Acao
Existem duas possibilidades de acesso aos recursos da Agao:

a) emendas parlamentares a Lei Orgamentéaria Anual (LOA);

b) processo de selegdo publica de propostas realizado pelo

MCidades.
Se houver emendas, o municipio deve aguardar comunicagdo do
Ministério das Cidades e da CAIXA. Se nado, encaminhar Consulta
Prévia ao MCidades para concorrer no processo de sele¢ao publica.
Para pleitear recursos através de processo publico de selegdo de
propostas, o municipio deve preencher e encaminhar seu pleito por
meio de “Consulta Prévia”, no modelo definido pelas normas do
Programa.
O Plano de Trabalho, juntamente com os projetos técnico e social e a
documentagao institucional e juridica, na forma descrita no Manual de
Instrugbes para Contratacdo e Execugdo disponivel no sitio do
Ministério das Cidades, deverdo ser encaminhados para analise da
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CAIXA somente quando o municipio receber a comunicagdo do
Ministério das Cidades de que sua proposta foi autorizada para
contratagdo. Verificada a viabilidade da proposta e comprovada a
situagdo de adimpléncia do proponente é formalizado contrato de
repasse.

Apés contratagao, os recursos financeiros serdo repassados aos
estados, DF e municipios, de acordo com as etapas do
empreendimento executadas e comprovadas. Os recursos sao
depositados em conta especifica, aberta em uma agéncia da CAIXA,
exclusivamente para movimentacdo de valores relativos a execugao do
objeto do contrato assinado.

] Informacées gerais sobre as operacoes da Acao

a) Tipo de operacao: Contrato de repasse

b) Modalidade:

Prestacao de Servicos de Assisténcia Técnica, que visa ao
fortalecimento da capacidade de gestdo do poder publico para o
desenvolvimento da politica habitacional.

c) Caracteristicas de localizagao: Todo o territério nacional

d) Limites operacionais:

O repasse dos recursos da Unido fica limitado aos seguintes
parametros:

- Assisténcia técnica individual: R$ 40.000,00, para a faixa de
atendimento entre 100 e 200 familias;

- Assisténcia técnica coletiva: R$ 40.000,00, para a faixa de
atendimento entre 100 e 200 familias;

- Assisténcia técnica para mobilizagdo e organizagdo comunitaria:
R$ 30.000,00 para a faixa de atendimento entre 100 e 200 pessoas.
Para a modalidade Prestacdo de Servicos de Assisténcia Técnica, o
limite de agdes de atendimento a que os municipios, estados e Distrito
Federal podem ser contemplados é:

- Municipios com até 30.000 habitantes: 1 acao

- Municipios de 30.001 a 100.000 habitantes: até 2 a¢des

- Municipios de 100.001 a 1 milh&do de habitantes ou componentes
de Regido Metropolitana (ou assemelhado): até 6 agoes

- Municipios acima de 1 milhdo de habitantes: até 15 agbes

- Estados ou Distrito Federal: até 20 agoes
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e) Composicao do investimento:

e Assisténcia técnica individual: projeto técnico e de agbes de
acompanhamento da execugao das obras e servigos.

e Assisténcia técnica coletiva: projetos técnico, juridico e de trabalho
social.

e Assisténcia técnica para mobilizagdo e organizagdo comunitaria:
implantacdo do projeto de mobilizagdo e organizacdo comunitaria; ou
projetos e agoes de regularizagao fundiaria.

o Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1666
snh-ghis@cidades.gov.br
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Acao Apoio a Elaboracao de Planos Habitacionais de
Interesse Social

Esta ag¢3o integra o Programa Habitagdo de Interesse Social

L Defini¢do da Ac¢do e principios que orientam as suas aplicacoes
A Agéo é voltada ao apoio a estados, Distrito Federal e municipios na
elaboragéo e revisdo de Planos Habitacionais de Interesse Social que
viabilizem a formulagdo de politicas e realizagdo de investimentos na
area habitacional.

@ Legislacao basica

Para o periodo de 2008 a 2011 sdo aplicaveis a Agao as diretrizes
gerais e os procedimentos operacionais para a execugao orgamentaria
e financeira constantes da Resolu¢cdo/CGFNHIS N° 13, de 15/10/2007,
e dos Manual de Instrugdes aprovados pela Instrugdo Normativa N° 50,
de 30 de outubro de 2007 e pela Portaria n® 439, de 12 de setembro
de 2007.

@ Fontes dos recursos

A Acgéo é implementada por meio do repasse de recursos Orgamento
Geral da Unido, da Unidade Orcamentaria do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS aos estados, Distrito Federal,
municipios ou érgaos das respectivas administragdes direta ou indireta,
que aportam contrapartida que serd constituida por recursos
financeiros, bens ou servigos financeiramente mensuraveis, passiveis
de compor o investimento.

O aporte de contrapartida é obrigatério e sera calculado em valor
correspondente aos percentuais estabelecidos pelo MCidades, em
conformidade com a Lei de Diretrizes Orgcamentérias (LDO) vigente a
assinatura do contrato.

Obras e servigos executados antes da assinatura do contrato de
repasse de recursos da Unido ndo poderdo ser aceitos como
contrapartida, nem compor o valor do investimento.

@ pestinatirios finais da Acéo
Poder publico estadual, municipal e do Distrito Federal.

o Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades — MCidades -Gestor/Concedente

Realizar a gestao, a coordenagao geral, a geréncia, o acompanhamento
e a avaliagdo da execugao e dos resultados dos programas e agées,
além de estabelecer um conjunto de normas operacionais com o
objetivo de disciplinar o processo de contratacdo e execugdo das
operagoes.

Caixa Economica Federal — CAIXA - Prestadora de servicos

Analisar a documentagdo apresentada pelos proponentes, celebrar
contratos de repasse em nome da Unido, zelar para que os requisitos
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para contratacdo sejam integralmente observados, acompanhar e
atestar a execugao fisico-financeira dos objetos contratuais, analisar as
prestacdes de contas parciais e finais, e instaurar Tomadas de Contas
Especial, quando for o caso.

Administragcdo publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta — Proponentes / Agentes Executores

Estimular a participagdo dos beneficiarios nas principais etapas do
projeto e administrar e fiscalizar a execugao dos trabalhos necessarios
a consecugao do objeto contratado, observando critérios de qualidade
técnica, prazos e custos previstos contratualmente e as boas praticas
de gestao dos recursos publicos.

] Condicoées para acesso aos recursos da Acao

O acesso aos recursos da Agao se da através de processo publico de
selegao de propostas. Estados, municipios e o Distrito Federal devem
preencher e encaminhar seu pleito por meio de “Consulta Prévia”, no
modelo definido pelas normas do Programa.

O Plano de Trabalho, juntamente com os projetos técnico e social e a
documentagao institucional e juridica, na forma descrita no Manual de
Instrugbes para Contratacdo e Execugdo disponivel no sitio do
Ministério das Cidades, deverdo ser encaminhados para analise da
CAIXA somente quando o municipio receber a comunicagdo do
Ministério das Cidades de que sua proposta foi autorizada para
contratacdo. Verificada a viabilidade da proposta e comprovada a
situagdo de adimpléncia do proponente é formalizado contrato de
repasse.

Apbés contratagao, os recursos financeiros serdao repassados aos
estados, DF e municipios, de acordo com as etapas do
empreendimento executadas e comprovadas. Os recursos sao
depositados em conta especifica, aberta em uma agéncia da CAIXA,
exclusivamente para movimentagdo de valores relativos a execugao do
objeto do contrato assinado.

] Informacées gerais sobre as operacoes da Acdao
a) Tipo de operacao: Contrato de repasse
b) Modalidade unica:
e Elaboracao ou revisdo do Plano Habitacional de Interesse Social.
c) Caracteristicas de localizagao: Todo o territério nacional
d) Limites operacionais:
O repasse dos recursos da Unido fica limitado aos seguintes
parametros:

1) Para municipios: valor minimo de R$ 10.000,00

valor maximo de R$ 60.000,00
2) Para estados e DF: valor maximo de 250.000,00
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e) Composicao do investimento:

e FEtapa 1 - Proposta Metodoldgica: estrutura de coordenagao e
organizagao dos trabalhos para elaboragdao do Plano; estratégia de
comunicag¢ao, mobilizacdo e participagdo da populagdo; cronograma e
prazos para os eventos de discussao.

e FEtapa 2 — Diagnéstico do Setor Habitacional: levantamento de dados
informagbes técnicas sobre: dados demograficos e econdémicos da
localidade; atores sociais; necessidades habitacionais; oferta
habitacional; marcos regulatérios e legais.

e FEtapa 3 — Estratégias de Agao: agdes que visem ao enfrentamento
dos problemas identificados no Diagnéstico do Setor Habitacional, a
partir da discussao e pactuagao com a sociedade.

f) Condicoes das aplicagoes:

Os recursos financeiros serdo repassados aos estados, DF e
municipios, de acordo com as etapas do empreendimento executadas e
comprovadas. Os recursos sdo depositados em conta especifica, aberta
em uma agéncia da CAIXA, exclusivamente para movimentagao de
valores relativos a execugao do objeto do contrato assinado.

@ Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1666
snh-ghis@cidades.gov.br
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ORCAMENTO GERAL DA UNIAO - OGU

27



Programa Intervencées em Favelas

L Definicdo do programa e principios que orientam as suas
aplicacoes

O Programa tem o objetivo de implantar agdes integradas de habitacao,
saneamento e inclusdo social necessarias a regularizagéo fundiaria,
seguranga, salubridade e habitabilidade de populagbes localizadas em
areas inadequadas a moradia.

@ Legislacao basica

Sao aplicaveis ao Programa as diretrizes da Portaria n® 439, de 12 de
setembro de 2007, além das Instrugbes Normativas n° 29, de 25 de
junho de 2007, e n°49, de 17 de outubro de 2007.

@ Fontes dos recursos

Os recursos do programa provém das seguintes fontes: Orgamento
Geral da Uniao - OGU; contrapartida dos Agentes Executores; outras
que vierem a ser definidas.

A contrapartida dos Agentes Executores fica definida na forma disposta
na Lei de Diretrizes Orgamentarias anual, observadas as orientagdes e
0s percentuais ali estabelecidos.

Obras e servicos executados antes da assinatura do contrato de
repasse de recursos da Unido ndo poderdo ser aceitos como
contrapartida, nem compor o valor do investimento, excetuadas as
despesas com a atualizagdo/elaboracdo de projetos, desde que nao
tenham sido custeadas, anteriormente, com recursos da Uni&o.

] Destinatarios finais do programa

e Areas ocupadas ha mais de 5 anos, com pelo menos 60% das
familias residentes com renda até R$ 1.050,00 e localizadas em
areas de situagao que configure risco ou insalubridade, ou seja
objeto de legislagao que proiba a utilizagdo para fins habitacionais.

] Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades — MCidades -Gestor/Concedente

Realizar a gestéo, a coordenagéo geral, a geréncia, o acompanhamento
e a avaliacdo da execugdo e dos resultados dos programas e agoes,
além de estabelecer um conjunto de normas operacionais com o
objetivo de disciplinar o processo de contratacdo e execugdo das
operagoes.

Caixa Economica Federal — CAIXA - Prestadora de servicos

Analisar a documentagdo apresentada pelos proponentes; celebrar
contratos de repasse em nome da Unido; zelar para que os requisitos
para contratagdo sejam integralmente observados; acompanhar e
atestar a execugao fisico-financeira dos objetos contratuais; analisar as
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prestacdes de contas parciais e finais; e instaurar Tomadas de Contas
Especial, quando for o caso.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta — Proponentes / Agentes Executores

Elaborar a proposta de intervencdo acompanhada de toda a
documentagao necessaria, em resposta as demandas e necessidades
sociais.

Estimular a participagdo dos beneficiarios nas principais etapas do
projeto e administrar e fiscalizar a execugao dos trabalhos necessarios
a consecugao do objeto contratado, observando critérios de qualidade
técnica, prazos e custos previstos contratualmente e as boas praticas
de gestao dos recursos publicos.

Familias atendidas — Beneficiarios

Fornecer dados cadastrais e sécio-econdmicos; participar nas principais
etapas do projeto, na gestao dos recursos financeiros, bem como na
manutengao do patrimdénio gerado por estes investimentos; além de
apropriar-se corretamente dos bens e servicos colocados a sua
disposigao.

Informacoes gerais sobre as operacoes do programa

a) Tipo de operacao: Contrato de repasse

b) Limites operacionais:

O repasse dos recursos da Unido fica limitado aos seguintes

parametros:

Por familia beneficiada

e Acglbes integradas de urbanizacdo sem construgdo / aquisigao
habitacional, para todos os municipios — R$ 11.000,00

e Acgbes integradas de urbanizagdo com construgcao/aquisigao
habitacional em municipios sede de capital estadual ou integrantes
de regides metropolitanas ou equivalentes — R$ 23.000,00

e Acgbes integradas de urbanizagdo com construgcdo/aquisigao
habitacional nos demais municipios — R$ 18.000,00

Os limites descritos podem ser acrescidos em até 20% nos casos de

construgao ou aquisigao de unidades habitacionais verticalizadas.

d) Composicao basica do investimento por projeto:

e Projetos: valor de repasse limitado a 3% dos recursos da Uniao;

e Servigos preliminares: valor de repasse limitado a 4% dos recursos

da Uniao.

e Terraplenagem;

e Terreno;

e Regularizagao fundiéria;

e Habitagdo: aquisi¢cdo, edificacdo, recuperagdo ou melhorias de

unidades habitacionais;

e |Instalagdes hidraulico-sanitarias;

e Indenizagéo de benfeitorias: apenas como contrapartida;
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e Alojamento Provisério/despesas com aluguel: apenas como
contrapartida;

Abastecimento de agua; Pavimentagao e obras viarias;

Energia elétrica/ iluminagado publica;

Esgotamento sanitario;

Drenagem pluvial;

Protecao, contencéo e estabilizacao do solo;

Recuperagdo ambiental: execugdo de agdes destinadas a eliminar
ou minimizar impactos ambientais negativos na area de intervengao.
Valor limitado a 5% dos recursos da Unido;

e Residuos sélidos;

e Equipamentos comunitérios: valor do repasse limitado a 20% dos
recursos da Unido;

e Trabalho social;

e Mao-de-Obra das Familias Beneficiadas: nos casos de obras
executadas em regime de mutirdo ou autoconstrugao;

e Assisténcia Técnica.

e) Condicoes das aplicagoes:

Os recursos financeiros serdo repassados aos estados, DF e
municipios, de acordo com as etapas do empreendimento executadas e
comprovadas. Os recursos sdo depositados em conta especifica, aberta
em uma agéncia da CAIXA, exclusivamente para movimentagdo de
valores relativos a execugao do objeto do contrato assinado.

] Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1142
snh-duap@cidades.gov.br
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Programa de Subsidio a Habitacao de Interesse
Social - PSH

L Definicao do programa e principios que orientam as suas
aplicagcoes

O Programa de Subsidio a Habitagao de Interesse Social - PSH objetiva
oferecer acesso a moradia adequada a cidadaos de baixa renda por
intermédio da concesséo de subsidios.

Os subsidios sdo concedidos no momento em que o cidadao assina o
contrato de crédito habitacional junto as instituicdes financeiras
habilitadas a operar no programa.

Os cidadaos sao beneficiados em grupos organizados pelos governos
dos estados, DF ou municipios.

@ Necessidades que o programa pode atender

Oferecer subsidio destinado diretamente a complementagdo do prego
de compra/venda ou construgdo das unidades residenciais, variavel
basicamente de acordo com a localizagao do imével.

L Legislacao basica
e Lein?10.998, de 15 de dezembro de 2004;
e Decreto n?5.247, de 19 de outubro de 2004;
e Decreto n® 5.345, de 18 de janeiro de 2005;
e Portaria Interministerial n® 335, de 29 de setembro de 2005;
e Portaria Interministerial n® 611, de 28 de novembro de 2006.

@ Fontes dos recursos

O PSH é operado com recursos provenientes do Orgamento Geral da
Unido (OGU) e conta, ainda, com o aporte de contrapartida proveniente
dos estados, DF e municipios, sob a forma de complementagado aos
subsidios oferecidos pelo programa.

L Destinatarios finais do programa
Pessoas fisicas com rendimento familiar mensal bruto ndo superior a R$
1.140,00.

] Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades e Ministério da Fazenda

Estabelecer as diretrizes e condigbes gerais de implementagdo do
programa, além de acompanhar e avaliar a execugao do programa, no
ambito de suas competéncias institucionais

Secretaria do Tesouro Nacional e Secretaria Nacional de Habitacao
Operar o programa por intermédio de oferta publica de recursos as
instituicoes financeiras autorizadas.

A oferta publica de recursos (leildo) tem por objetivo selecionar as
instituiges financeiras que oferegam menores custos de operagao.
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O repasse dos recursos € realizado diretamente as instituicbes
financeiras habilitadas a operar o programa, que ficam responsaveis
pela sua adequada aplicagao.

Instituicoes/Agentes Financeiros

Receber as propostas de participagdo no programa, formuladas pelos
estados, DF e municipios.

Analisar a viabilidade técnica, juridica e financeira dos projetos
apresentados.

Contratar as propostas de empreendimento habitacional, firmando
contratos de operagao de crédito individual com cada uma das familias
beneficiadas pelo programa.

Estados, Distrito Federal, Municipios ou entidades das respectivas
Administracoes Direta ou Indireta

Organizar os grupos de cidadaos a serem beneficiados pelo programa e
apresentar, as instituigbes financeiras habilitadas, proposta de
empreendimento habitacional.

Aaportar contrapartida, em complemento aos recursos repassados pelo
OGU.

Beneficiarios

Apresentar documentagdo que permita seu cadastramento e selegéo
pelos érgaos municipais ou estaduais competentes.

Contratar operagdo de crédito habitacional junto as instituicdes
financeiras habilitadas, respondendo pelas obrigagdes dela decorrentes.

] Requisitos para participar do programa ou condicées
especificas a serem atendidas pelos projetos

O cidadao interessado em obter os beneficios do programa devera
procurar a Secretaria de Habitagao ou érgao equivalente do seu estado,
Distrito Federal ou do seu municipio para se cadastrar e obter maiores
informacgoes.

Os municipios, Distrito Federal ou estados interessados em participar
do programa deverao: cadastrar e organizar em grupos os cidadaos;
apresentar proposta de participagéo no programa a instituigdo financeira
habilitada; e responsabilizar-se pela concepgdo do projeto de
empreendimento habitacional e pela respectiva contrapartida necessaria
a sua viabilizagao.

As instituicoes financeiras que desejem participar do PSH deverao obter
habilitagdo concedida pelo Banco Central, nas condigbes e prazos
estipulados pela Secretaria do Tesouro Nacional e pela Secretaria
Nacional de Habitagao.

] Informacées gerais sobre as operacées do programa

a) Modalidades:

Producao de Moradias, que objetiva a produgdo de unidades
habitacionais, dotadas de padrées minimos de habitabilidade,
observadas as posturas municipais.
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Aquisicao de Moradias, que objetiva a aquisigdo de unidades
habitacionais prontas, dotadas de padrées minimos de habitabilidade,
observadas as posturas municipais.

b) Caracteristicas de localizacao: todo o territério nacional, sendo os
recursos distribuidos de acordo com o déficit habitacional

c) Limites operacionais:

Valores do subsidio destinado a complementagdo dos valores de
produgao/aquisicdo de moradias:

Producao de Moradias:

e Municipios integrantes de regides metropolitanas: até R$ 8.000,00;

e Municipios ndo integrantes de regides metropolitanas: até R$
6.000,00.

Conforme condicbes estabelecidas no ato das ofertas publicas de
recursos, para os municipios integrantes das regides metropolitanas das
capitais de Sao Paulo e do Rio de Janeiro, o0 acréscimo podera chegar a
R$ 2.000,00.

Aquisicao de Moradias:

Valor do subsidio destinado a complementagao do pagamento do prego
de imoével residencial nao sera superior a R$ 4.500,00.

Valor de investimento ou avaliagdo das unidades habitacionais:

¢ R$ 28.000,00, em municipios integrantes de regides metropolitanas;
«R$ 20.000,00, em municipios ndo integrantes de regides
metropolitanas;

* R$ 30.000,00, em municipios das regides metropolitanas das capitais
de S&o Paulo e do Rio de Janeiro.

d) Composicao do investimento:

Compbem o valor de investimento: projetos de engenharia, servigcos
preliminares, terreno, infra-estrutura (abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, rede de energia elétrica ou iluminagao publica,
sistema de drenagem, pavimentagdo de passeios e das vias de acesso
e internas da area e obras de protegado, contengao e estabilizagdo do
solo), habitagdo, equipamentos comunitarios publicos (bens publicos
voltados a saude, educagao, seguranga, desporto, lazer, convivéncia
comunitaria, assisténcia a infancia e ao idoso ou geragéao de trabalho e
renda das familias beneficiadas) e trabalho social (mobilizagao,
assisténcia e participacao dos beneficiarios do projeto).

=l Contatos
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1716
snh-dph@cidades.gov.br
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Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat - PBQP-Habitat

@ Definicdo do programa e principios que orientam as suas
aplicacoes
O objetivo do PBQP-H é organizar o setor da construgdo civil em torno
de duas questdes principais: a melhoria da qualidade do habitat e a
modernizagdo produtiva, gerando um ambiente de isonomia
competitiva.

@ Necessidades que o programa pode atender

Elevar os patamares da qualidade produtiva da construgao civil, por
meio da criagdo de mecanismos de modernizagdo tecnolégica e
gerencial, contribuindo para ampliar o acesso a moradia para populagéo
de menor renda.

L Legislacao basica

Portaria n® 134, de 18 de dezembro de 1998
Portaria n? 118, de 15 de marco de 2005
Portaria n? 168, de 04 de abril de 2006
Portaria n? 345, de 03 de agosto de 2007

] Destinatarios finais do programa
Os destinatarios do programa sao os diversos segmentos da cadeia
produtiva.

@ Participantes e suas principais funcoes

Agentes da Cadeia Produtiva

Atuam por meio de um Programa Setorial de Qualidade (PSQ), que é
elaborado e operacionalizado em comum acordo pelo setor publico e
privado.

Agentes do Setor Publico

Atuam por meio de Termos de Adesao e Acordos Setoriais firmados
entre os agentes da cadeia produtiva e o PBQP-H, prevendo o
desenvolvimento de agdes que integram o Programa.

Agentes Financiadores e de Fomento

Utilizar o poder de compra como indutor da melhoria da qualidade e
aumento da produtividade do setor da construgao civil.

Agentes de Fiscalizacao e de Direito Econémico

Promover a isonomia competitiva do setor por meio de agdes de
combate a produgao que nao obedega as normas técnicas existentes e
de estimulo a ampla divulgagao e respeito ao Cédigo de Defesa do
Consumidor.
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Consumidor e Sociedade em Geral

Exigir qualidade dos produtos e servigos do setor da construgao civil,
utilizando seu poder de compra e dando preferéncia as empresas que
tenham compromisso com os sistemas de qualidade do PBQP-H

L Informacées gerais sobre as operacoes

A viabilizagdo dos objetivos do Programa envolve agbes como a
avaliacdo da conformidade de empresas de servicos e obras;
normatizagao técnica; avaliagdo de tecnologias inovadoras; informagao
ao consumidor e promogao da comunicagcdo entre os setores
envolvidos.

o Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1794
pbgp-h@cidades.gov.br
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FUNDO DE GARANTIA DO
TEMPO DE SERVICO - FGTS



Diretrizes Gerais de Aplicacao do FGTS
(periodo 2005/2008)

@ peFinicAo

Cabe ao Conselho Curador aprovar as diretrizes que, pelo periodo de 4
anos, regem os programas de aplicagdo do FGTS.

Por intermédio dessas diretrizes sao definidas taxas de juros, valores de
contrapartida, prazos de amortizagao, entre outros parametros técnicos.
De forma a facilitar a leitura desse manual, a apresentacdo dos
programas, nas paginas que se seguem, ja contemplaram as referidas
diretrizes, que se encontram consignadas na legislagéao.

@ LEGIsLAcAo BAsIcA
v" Resolucées do Conselho Curador do FGTS:
n® 460, de 14 de dezembro de 2004 (republicada em 1° de
novembro de 2007);
n? 543, de 30 de outubro de 2007.
v" Instrugcoes Normativas do Ministério das Cidades:
n? 41, de 05 de setembro de 2007
n? 55, de 28 de novembro de 2007

@ DESCONTOS NOS FINANCIAMENTOS A PESSOAS FISICAS

O novo modelo de descontos nos financiamentos a pessoas fisicas é,
sem dlvida, uma das mais importantes diretrizes de aplicagdo do
FGTS.

Todo cidaddo com rendimento familiar mensal de at¢é R$ 1.850,00
possui direito a descontos nos seus financiamentos concedidos com
recursos do FGTS.

Os descontos representam o pagamento do custo financeiro da
operacdo de crédito, isto é, o custo bancario do financiamento
concedido. Por intermédio desse desconto é possivel o cidaddo obter
um financiamento com juros de 6% ao ano ao invés de 8,16% ao ano.
Os descontos oferecem ainda o pagamento de parte do valor de venda
ou de producao do imével até o limite de R$ 14.000,00.

O desconto para pagamento de parte do valor de venda ou de produgao
do imével varia de acordo com a combinagao dos seguintes fatores:

v renda familiar do cidaddao (assim como o correspondente
financiamento obtido);

v" localizagdo do imével (considerando o porte do municipio, capitais
estaduais e regides metropolitanas);

v" modalidade operacional pretendida (construgdo, conclusio,
ampliacdo, reforma, melhoria, cesta de material de construgéo,
aquisicdo de imével novo, aquisicdo de imoével usado ou lotes
urbanizados).
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Carta de Crédito Individual

@ osUETIVO

¢ O programa objetiva conceder financiamentos a pessoas fisicas para
fins de aquisicdo de imdvel novo ou usado, construgdo, concluséo,
ampliagao, reforma ou melhoria, propiciando ainda a aquisicao de cesta
de material de construgé@o ou a aquisigao de lote urbanizado.

¢ Os interessados devem procurar diretamente os Agentes Financeiros
habilitados a operar os programas do FGTS, como, por exemplo, a
Caixa Econbmica Federal.

¢ Somente poderao ser concedidos financiamentos a pretendentes que
nao detenham, em qualquer parte do pais, outro financiamento nas
condigbes do SFH, e ndo sejam proprietarios, promitentes compradores
ou titulares de direito de aquisicao de imével residencial no atual local
de domicilio nem onde pretendam fixa-lo.

¢ S&o considerados imdveis novos aqueles iméveis prontos com até 180
dias de “habite-se” ou com prazo superior, desde que nao tenham sido
habitados ou alienados.

@ LeGisLAcAO BAsICA
¢ Resolucoes do Conselho Curador do FGTS:
n® 291, de 30 de junho de 1998;
n? 299, de 26 de agosto de 1998;
n? 312, de 22 de abril de 1999;
n° 405, de 29 de agosto de 2002;
n® 448, de 22 de junho de 2004;
n° 477, de 31 de maio de 2005;
n? 492, de 14 de dezembro de 2005;
n? 501, de 29 de margo de 2005.
¢ Instrucao Normativa do Ministério das Cidades:
n? 39, de 27 de agosto de 2007.

@ PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Ministério das Cidades — MCidades - Gestor da Aplicacao
Regulamentar o programa, a luz das normas baixadas pelo Conselho
Curador do FGTS, e realizar a gestao, acompanhamento e a avaliagao
do programa.

Caixa Economica Federal - Agente Operador do FGTS

Contratar, em nome do FGTS, operagbes de empréstimo com os
Agentes Financeiros por ela habilitados a participar do programa.
Agentes Financeiros

Agentes Financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH),
definidos em regulamentacdo especifica do Conselho Monetario
Nacional (Resolugao n® 3.157, de 2003), responsaveis por contratar
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operagdes de empréstimo com o Agente Operador e operagdes de
financiamento com os mutudrios do programa.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta

O poder publico nao participa diretamente do programa. Sua
participagdo, contudo, é desejavel, particularmente nos casos de
operagdes estruturadas sob a forma coletivas com aquisicdo de material
de construgao e para fins de redugdo de exigéncias construtivas, taxas
e/ou emolumentos.

Mutuarios e Beneficiarios finais

Familias com renda mensal bruta de até R$ 3,9 mil, responsaveis por
contratar operagéo de financiamento habitacional junto as instituicdes
financeiras e retornar os encargos mensais.

@ LIMITES OPERACIONAIS
Os financiamentos no ambito do Programa Carta de Crédito Individual
obedecerédo aos seguintes limites de renda familiar mensal bruta e de

venda/avaliagdo ou investimento de imével:
HABITACAO POPULAR

Aquisicao de Unidade
Habitacional Nova 50-000:00 ) SYEl
Construgao de Unidade
Habitacional - 80.000,00 3.900,00
Aquisicao de Unidade 80.000,00 _ 3.700,00

Habitacional Usada
Concluséo, Ampliacéo,
Reforma ou Melhoria de - 70.000,00 3.000,00

Unidade Habitacional
Aquisicdo de Material de

Construgao . 70.000,00 1.900,00
Aquisi¢ao de Lote :
Urbanizado 25.000,00 1.900,00

Nos casos de financiamentos vinculados a imdveis situados nos
municipios integrantes das Regides Metropolitanas dos Estados de Sao
Paulo e do Rio de Janeiro, no Distrito Federal, nos municipios com
populagdo igual ou superior a quinhentos mil habitantes, nos municipios
da Regido Integrada do Distrito Federal e Entorno — RIDE e nas demais
capitais estaduais, englobando, estas Ultimas, os municipios integrantes
das respectivas regides metropolitanas em situagdo de conurbagao,
admite-se a elevagdo da renda familiar mensal bruta para até R$
4.900,00.

Quanto aos valores de venda/avaliagdo/investimento, admite-se a
elevacdo para até R$ 130.000,00, nos casos de financiamentos
vinculados a imoveis situados nos municipios integrantes das regides
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metropolitanas dos Estados de Sao Paulo e do Rio de Janeiro e no
Distrito Federal; ou até R$ 100.000,00, nos casos de financiamentos
vinculados a imdveis situados nos municipios com populagao igual ou
superior a quinhentos mil habitantes, municipios da Regiao Integrada do
Distrito Federal e Entorno — RIDE, e demais capitais estaduais,
englobando, estas Ultimas, os municipios integrantes das respectivas
regides metropolitanas em situagao de conurbagao.

CUSTOS DIRETOS:

v' Terreno: valor correspondente ao de avaliagdo do imoével e
suas benfeitorias, caso existentes, acrescido, no caso de sua aquisicao
através da operagao de crédito proposta, das despesas de legalizagéo;

v" Projetos: valor correspondente ao custo de elaboragdo dos
projetos necessarios, limitado a 1,5% (um e meio por cento) do valor
das obras e servigos propostos;

v' Construcao: valor correspondente ao custo das obras de
construgdo, conclusdao, ampliacdo ou melhoria das unidades
habitacionais, ai incluidos os custos correspondentes as ligagoes
domiciliares de agua, esgoto e energia elétrica, bem como aqueles
referentes a aquisicdo de materiais de construgdo e contratacdo de
profissionais necessarios a execugéo de obras;

v' Materiais de Construcdo: valor correspondente ao de
aquisicdo de materiais de construgdo, contratacdo de mao-de-obra
especializada e assisténcia técnica.

CUSTOS INDIRETOS:

v' Encargos na Caréncia: valor correspondente a atualizagao
das parcelas de financiamento liberadas, acrescido do valor dos juros
devidos no o periodo de caréncia;

v’ Seguro: valor correspondente aos prémios de seguro
referentes ao financiamento concedido;

v' Despesas de Legalizacao das Unidades: correspondente as
despesas imprescindiveis a regularizagao e constituicdo do crédito;

v Remuneragido pela Operacdao Financeira: correspondente
aqueles definidos em regulamentacdo especifica do Gestor da
Aplicagao sobre as diretrizes de aplicagdo dos recursos do FGTS.

@ VALOR DE FINANCIAMENTO

O valor do financiamento é definido em funcéo do resultado da analise
de risco e apuragado da capacidade de pagamento do cliente, efetuada
pelo Agente Financeiro, respeitados os limites de renda e de avaliagdo
do imoével.

@ prAzos DE AMORTIZACAO
As operagdes de crédito no ambito do Programa observarao o prazo
maximo de amortizagdo de 30 anos.
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@ CONTRAPARTIDA
As operagbes de crédito do Programa observardo o percentual de

contrapartida minima de 5% incidentes sobre os valores de venda ou
avaliacao ou investimento na unidade habitacional.

@ contato
Esplanada dos Ministérios, Bloco A — 3% Andar
Brasilia/DF — 70050-901

Telefone: (61) 2108 1716
snh-dph@cidades.gov.br
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Carta de Crédito Associativo

@® osUETIVO

¢ O programa objetiva conceder financiamentos a pessoas fisicas,
organizadas sob a forma de grupos associativos (condominios,
sindicatos, cooperativas, associagdes, pessoas juridicas voltadas a
produgao habitacional e Companhias de Habitagao (COHAB) ou 6rgaos
assemelhados).

¢ O programa permite a produgao de lote urbanizado, a construgao de
unidade habitacional ou a aquisicdo de unidade nova produzida no
ambito do préprio programa.

¢ Os empreendimentos de reabilitacdo urbana objetivam a aquisi¢cdo de
iméveis, conjugada com a execugao de obras e servigos voltados a
recuperagao e ocupacao para fins habitacionais, admitidas ainda obras
e servigos necessarios a modificagcao de uso. Os projetos deverao estar
comprovadamente inseridos em planos municipais de reabilitagdo de
areas urbanas dotadas de infra-estrutura, equipamentos e servigos
publicos.

¢ Os interessados devem procurar diretamente os Agentes Financeiros
habilitados a operar os programas do FGTS, como, por exemplo, a
Caixa Econdmica Federal.

¢ Sao considerados iméveis novos aqueles iméveis prontos com até 180
dias de “habite-se” ou com prazo superior, desde que ndo tenham sido
habitados ou alienados.

@ LeGisLAcAO BAsICA
¢ Resolucao do Conselho Curador do FGTS:
n® 475, de 31 de maio de 2005.
¢ Instrucao Normativa do Ministério das Cidades:
n® 38, de 27 de agosto de 2007.

@ PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Ministério das Cidades — MCidades - Gestor da Aplicacao
Regulamentar o programa, a luz das normas baixadas pelo Conselho
Curador do FGTS, e realizar a gestao, acompanhamento e a avaliagao
do programa.

Caixa Economica Federal - Agente Operador do FGTS

Contratar, em nome do FGTS, operagbes de empréstimo com os
Agentes Financeiros por ela habilitados a participar do programa.
Agentes Financeiros

Agentes Financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH),
definidos em regulamentacdo especifica do Conselho Monetario
Nacional (Resolugao n® 3.157, de 2003), responsaveis por contratar
operagdes de empréstimo com o Agente Operador e operagdes de
financiamento com os mutudrios do programa.
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Entidade organizadora do grupo associativo

- Condominios, sindicatos, cooperativas associagdes ou pessoas
juridicas voltadas a produgao habitacional, na condicdo de entidades
organizadoras dos grupos associativos, ficam responsaveis pela:

a) formagao, organizagdo e andlise sécio-econémica prévia dos
proponentes do grupo associativo;

b) elaboragao e estudo prévio de viabilidade dos projetos;

c) acompanhamento da execugéo e conclusao dos projetos; e

d) execugdo ou contratagdo de trabalho de desenvolvimento
comunitario junto aos mutuarios, nos casos de financiamentos
concedidos com recursos da area de Habitagao Popular.

- Companhias de Habitagdo Popular ou 6rgaos assemelhados, na
condicdo de entidades organizadoras dos grupos associativos, ficam
responsaveis pela:

a) formagado, organizagdo e andlise sécio-econémica prévia dos
proponentes do grupo associativo;

b) elaboragao e estudo prévio de viabilidade dos projetos;

c) acompanhamento da execug¢éo e plena conclusao dos projetos;

d) execugado de trabalho de desenvolvimento comunitario junto aos
mutudrios; e

e) administracdo dos créditos decorrentes dos financiamentos
concedidos aos mutuarios, a critério e na forma que vier a ser acordada
com o Agente Operador e Agentes Financeiros.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta

O poder publico nao participa diretamente do programa. Sua
participagdo, contudo, é desejavel, particularmente nos casos de
operagdes estruturadas sob a forma coletivas com aquisigdo de material
de construgao e para fins de redugao de exigéncias construtivas, taxas
e/ou emolumentos.

Mutuarios e Beneficiarios finais

Familias com renda mensal bruta de até R$ 3,9 mil, responsaveis por
contratar operagao de financiamento habitacional junto as instituicdes
financeiras e retornar os encargos mensais.
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@ LimiTES OPERACIONAIS
Os financiamentos no ambito do Programa Carta de Crédito Associativo
obedecerédo aos seguintes limites de renda familiar mensal bruta e de

venda/avaliagao ou investimento de imdvel:
Habitacao Popular

VALORES MAXIMOS (em R$)
MODALIDADE OPERACIONAL por unidade habitacional

Venda ou Renda familiar
avaliacao (1) mensal bruta

Aquisicao de Unidades Habitacionais 80.000,00 3.900,00
Construgao de Unidades Habitacionais 80.000,00 3.900,00
Reabilitacdo Urbana 80.000,00 3.900,00
Producgéo de Lotes Urbanizados 25.000,00 1.900,00

Nos casos de financiamentos vinculados a imoéveis situados nos
municipios integrantes das Regides Metropolitanas dos Estados de Sao
Paulo e do Rio de Janeiro, no Distrito Federal, nos municipios com
populagdo igual ou superior a quinhentos mil habitantes, nos municipios
da Regiao Integrada do Distrito Federal e Entorno — RIDE e nas demais
capitais estaduais, englobando, estas Ultimas, os municipios integrantes
das respectivas regides metropolitanas em situacdo de conurbacao,
admite-se a elevagdo da renda familiar mensal bruta para até R$
4.900,00.

Quanto aos valores de venda/avaliagdo/investimento, admite-se a
elevacdo para até R$ 130.000,00, nos casos de financiamentos
vinculados a imoveis situados nos municipios integrantes das regides
metropolitanas dos Estados de Sdo Paulo e do Rio de Janeiro e no
Distrito Federal; ou até R$ 100.000,00, nos casos de financiamentos
vinculados a imdveis situados nos municipios com populagdo igual ou
superior a quinhentos mil habitantes, municipios da Regiao Integrada do
Distrito Federal e Entorno — RIDE, e demais capitais estaduais,
englobando, estas Ultimas, os municipios integrantes das respectivas
regides metropolitanas em situagdo de conurbagéo.

O VALOR DE AVALIACAO ¢ atribuido por equipe técnica
especializada do Agente Financeiro.

@ VALOR DE FINANCIAMENTO

O valor do financiamento é definido em fungao do resultado da analise
de risco e apuragao da capacidade de pagamento do cliente, efetuada
pelo Agente Financeiro, respeitados os limites de renda e de avaliacéo
do imével.

@ PrRAZOS DE AMORTIZACAO

As operagdes de crédito no ambito do Programa Carta de Crédito
associativo observarao o prazo maximo de amortizagao de 30 (trinta)
anos.
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@ CONTRAPARTIDA

As operagdes de crédito no admbito do Programa Carta de Crédito
Associativo observardo o percentual de contrapartida minima de 5%
(cinco por cento), incidente sobre os valores de venda ou avaliagdo ou
investimento da unidade habitacional.

@ DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS
Os projetos no ambito do programa Carta de Crédito Associativo serdo
elaborados observando-se as seguintes diretrizes:
e elaboracéo de projetos que contemplem, na forma da legislagdo em
vigor, os cidadaos idosos; os portadores de deficiéncia fisica ou de
necessidades especiais; e as mulheres chefes-de-familia;
e compatibilidade com Plano Diretor Municipal ou equivalente, ou com
Plano de Agao Estadual ou Regional, quando existentes;
e funcionalidade plena das obras e servigos propostos que deverao
reverter-se, ao seu final, em beneficios imediatos a populagao;
e atendimento as normas de preservagao ambiental;
e adogao preferencial dos sistemas de mutirdo ou autoconstrugao,
quando cabiveis, bem como solugdes técnicas que objetivem ganhos de
eficiéncia e redugao dos custos do empreendimento;
® nos projetos que envolvam a construgdo de unidades habitacionais
deverdo ser observados 0s seguintes aspectos:
1) atendimento as posturas municipais, sobretudo quanto aos
aspectos que envolvam seguranga, salubridade e qualidade da
edificacao;
2) previsao, quando possivel, de ampliagdo da unidade habitacional
e método construtivo que permita a execugao desta ampliagdo com
facilidade;
3) compatibilidade do projeto arquitetbnico com as caracteristicas
regionais, locais, climaticas e culturais da area; e
e atendimento as diretrizes do PBQP-H - Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade, da Secretaria Nacional de Habitacdo do
Ministério das Cidades, principalmente, no que diz respeito a utilizagao
de materiais de construgdo produzidos em conformidade com as
normas técnicas e a contratagdo de empresas construtoras qualificadas.

@ contaTo
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1716
snh-dph@cidades.gov.br
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Programa de Apoio a Producao de Habitacoes

@ oBJETIVO

¢ O programa objetiva destinar recursos financeiros para
empreendimentos de produgao habitacional ou reabilitagdo urbana,
voltados a populacdo-alvo do FGTS, por intermédio de financiamentos a
pessoas juridicas do ramo da construgao civil.

¢ Os empreendimentos de reabilitagdo urbana objetivam a aquisicao de
iméveis, conjugada com a execugao de obras e servigos voltados a
recuperagao e ocupagao para fins habitacionais, admitidas ainda obras
e servigcos necessarios a modificagcao de uso. Os projetos deverdo estar
comprovadamente inseridos em planos municipais de reabilitacdo de
areas urbanas dotadas de infra-estrutura, equipamentos e servigos
publicos.

@ LeGisLACAo BAsicA
¢ Resolucdo do Conselho Curador do FGTS:
n° 485, de 27 de outubro de 2005.
¢ Instrucao Normativa do Ministério das Cidades:
n? 37, de 17 de agosto de 2007.

@ PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Ministério das Cidades — MCidades - Gestor da Aplicacao
Regulamentar o programa, a luz das normas baixadas pelo Conselho
Curador do FGTS, e realizar a gestao, acompanhamento e a avaliagao
do programa.

Caixa Economica Federal - Agente Operador do FGTS

Contratar, em nome do FGTS, operagbes de empréstimo com os
Agentes Financeiros por ela habilitados a participar do programa.
Agentes Financeiros

Agentes Financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH),
definidos em regulamentacdo especifica do Conselho Monetario
Nacional (Resolugao n® 3.157, de 2003), responsaveis por contratar
operagdes de empréstimo com o Agente Operador e operagdes de
financiamento com os mutudrios do programa.

Mutuarios

Empresas do ramo da construgdo civil, responsaveis por contratar
operagdes de financiamento com os Agentes Financeiros, executar as
obras, observando critérios de qualidade técnica, comercializar as
unidades produzidas.

Beneficiarios Finais

Familias com renda mensal bruta de até R$ 3,9 mil, responsaveis por
apropriar-se adequadamente das unidades habitacionais produzidas.
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@ LimiTES OPERACIONAIS

O valor do financiamento de cada unidade habitacional fica vinculado ao
valor de venda ou avaliagédo, o menor, das unidades habitacionais do
empreendimento, limitado a R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais) e
ainda a 100% (cem por cento) dos custos de produgao, excetuando-se,
dessa forma, a regulamentagdo especifica do Gestor da Aplicagdo
sobre as diretrizes de aplicagdo dos recursos do FGTS, no que
concerne a contrapartida minima exigida para os financiamentos a
pessoas juridicas.

O valor de financiamento podera chegar a R$ 78.000,00, nos casos de
empreendimentos situados nos municipios integrantes das regides
metropolitanas dos Estados de Sao Paulo e do Rio de Janeiro e no
Distrito Federal; ou até R$ 60.000,00, nos casos de empreendimentos
vinculados a imdveis situados nos municipios com populagao igual ou
superior a quinhentos mil habitantes, municipios da Regiédo Integrada do
Distrito Federal e Entorno — RIDE, e demais capitais estaduais,
englobando, estas Ultimas, os municipios integrantes das respectivas
regides metropolitanas em situagéao de conurbagao.

@ cusTos DE PRODUCAO

v' Terreno: valor correspondente ao custo de aquisigdo ou avaliagdo, o
menor;

v Projetos: valor correspondente ao custo de elaboragcéo dos projetos
necessarios a execugao das obras e servigos propostos, limitado a um e
meio por cento do custo de produgéo total;

v' Construcao: valor correspondente ao custo das obras de
edificacao;

v' Obras: valor correspondente ao custo das obras e servigos
necessarios a recuperagdo e ocupagao do imével adquirido para fins
habitacionais, admitidas ainda obras e servicos necessarios a
modificacao de uso;

v" Urbanizacao e infra-estrutura: valor correspondente ao custo das
obras e servigos indispensaveis para tornar operativas as obras de
edificagdo, compreendendo abastecimento de agua, esgotamento
sanitério, energia elétrica/iluminagéo, e vias de acesso e internas da
area do empreendimento, ficando admitidas ainda obras de drenagem,
protecéo, contencao e estabilizagdo do solo;

v' Equipamentos comunitarios: valor correspondente ao custo das
obras de edificagdo nas areas comuns do empreendimento voltadas,
alternativamente, a saude, educagdo, seguranga, desporto, lazer,
mobilidade urbana, convivéncia comunitaria, geracao de trabalho e
renda das familias beneficiadas; e assisténcia a infancia, ao idoso ou a
mulher chefe de familia;

v" Trabalho social: valor correspondente ao custo de assisténcia as
familias beneficiarias, aplicivel aos empreendimentos contratados na
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area de Habitagao Popular, objetivando, alternativamente, a correta
apropriagcao e uso das unidades habitacionais produzidas, constituicéo
de condominio, convivéncia comunitaria e geragdo de emprego e renda;
v Custos indiretos: valor correspondente a custos néo previstos nos
itens anteriores, relacionados a constituicio e regularizagdo do
empréstimo e suas respectivas garantias, bem como a execugdo das
obras e servigos propostos, excluindo-se as despesas de
comercializagdo das unidades habitacionais produzidas e valores
destinados a remunerar os tomadores do empréstimo.

@ Juros

Os juros serdo pagos mensalmente, nas fases de caréncia e
amortizagio, a taxa nominal de 6% ao ano, acrescida da remuneragao
do Agente Financeiro de 2% ao ano.

@ PRAZOS DE CARENCIA E AMORTIZACAO

O prazo de caréncia sera equivalente ao prazo previsto para a
execugao das obras, limitado a 24 meses. O prazo de amortizagao fica
limitado a 60 (sessenta meses), excetuando-se, dessa forma, a
regulamentagao especifica do Gestor da Aplicagao sobre as diretrizes
de aplicagao dos recursos do FGTS, no que concerne ao prazo maximo
de amortizagao para financiamentos a pessoas juridicas.

@ DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

Os projetos no ambito do Programa de Apoio a Produgdo de
Habitagdes seréo elaborados observando-se as seguintes diretrizes:
e elaboragéo de projetos que contemplem, na forma da legislagdo em
vigor, os cidadaos idosos, os portadores de deficiéncia fisica ou de
necessidades especiais, e as mulheres chefes-de-familia;
e compatibilidade com Plano Diretor Municipal ou equivalente, ou com
Plano de Agao Estadual ou Regional, quando existentes;
e funcionalidade plena das obras e servigos propostos que deverdo
reverter-se, ao seu final, em beneficios imediatos a populagéo;
¢ atendimento as normas de preservagao ambiental;
¢ atendimento as posturas municipais, sobretudo quanto aos aspectos
que envolvam seguranga, salubridade e qualidade da edificagao;
e previsdo, quando possivel, de ampliacdo da unidade habitacional e
método construtivo que permita a execugdo desta ampliagdo com
facilidade;
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e compatibilidade do projeto arquitetbnico com as caracteristicas
regionais, locais, climaticas e culturais da area; e

e atendimento as diretrizes do PBQP-H - Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat, da Secretaria Nacional de
Habitacdo do Ministério das Cidades, principalmente, no que diz
respeito a utilizagdo de materiais de construgdo produzidos em
conformidade com as normas técnicas e a contratacdo de empresas
construtoras qualificadas.

@ contato
Esplanada dos Ministérios - Bloco A — 3% Andar
Brasilia/DF — 70050-901 - Telefone: (61) 2108 1716
snh-dph@cidades.gov.br
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Programa de atendimento Habitacional através do
Setor Publico - PRO-MORADIA

@ osJETIVO

O Pré-Moradia financia estados, municipios, Distrito Federal ou érgaos
das respectivas administragfes direta ou indireta, para oferecer acesso
a moradia adequada a populagdo em situagao de vulnerabilidade social
e com rendimento familiar mensal preponderante de até R$ 1.050,00.

@ LEGIsLAcAO BAsIcA

v" Resolugdes do Conselho Curador do FGTS:
n® 469, de 8 de margo de 2005;
n? 475, de 31 de maio de 2005.

v Instrucao Normativa do Ministério das Cidades:
n® 16, de 04 de maio de 2007;
n° 42, de 05 de setembro de 2007;
n? 51, de 30 de outubro de 2007 .

@ PARTICIPANTES E ATRIBUICOES

Ministério das Cidades — MCidades - Gestor da Aplicacao
Regulamentar o programa, a luz das normas baixadas pelo Conselho
Curador do FGTS, e realizar a gestao, acompanhamento e a avaliagao
do programa.

Caixa Economica Federal - Agente Operador do FGTS

Contratar, em nome do FGTS, operagbes de empréstimo com os
Agentes Financeiros por ela habilitados a participar do programa.
Agentes Financeiros

Agentes Financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH),
definidos em regulamentacdo especifica do Conselho Monetario
Nacional (Resolugao n? 3.157, de 2003), responsaveis por contratar
operagdes de empréstimo com o Agente Operador e operagdes de
financiamento com os mutudrios do programa.

Mutuarios

Estados, DF e municipios ou érgaos das respectivas administragdes
direta ou indireta, responsaveis por contratar operagbes de
financiamento com os Agentes Financeiros e executar as obras e
servigos propostos.

Beneficiarios Finais

Familias com renda mensal bruta de até R$ 1.050,00, responséaveis por
apropriar-se adequadamente das obras e servigos realizados.
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] MODALIDADES OPERACIONAIS

URBANIZACAO E REGULARIZACAO DE ASSENTAMENTOS
PRECARIOS: objetiva a realizagdo de obras e servigos voltados a
seguranga, salubridade e habitabilidade das habitagbes, e ainda a
regularizacgdo juridico-formal de sua ocupagéo e uso.

PRODUCAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS: objetiva a execugao
de obras e servigos que resultem em unidades habitacionais inseridas
em parcelas legalmente definidas de uma area e dotadas de padrbes
minimos de habitabilidade, salubridade e seguranga definidos pelas
posturas municipais.

DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL, destinado a propiciar o
aumento da eficacia na gestéo urbana e na implementagdo de politicas
publicas no setor habitacional, mediante ac¢des que promovam a
capacitacdo técnica, juridica, financeira e organizacional da
administracéo publica.

@ LimITES OPERACIONAIS

Os recursos para o financiamento das modalidades: Urbanizacdo e

Regularizacao de Assentamentos Precérios e a Produgéo de Conjuntos
Habitacionais obedecerdo os limites definidos no quadro a seguir:

Localizacao do Empreendimento HIliREE g}iv1es°t(|)r)nento (2

Municipio integrante da Regido Metropolitana,

aglomerado urbano dos Estados do Rio de Janeiro ou 30.000,00
Sao Paulo.

Municipio integrante da Regido Metropolitana, 28.000.00
aglomerado urbano ou sede de Capital Estadual. 7
Demais municipios ndo enquadrados nas situagdes

anteriores. LD

Os valores poderao ser acrescidos em até 20% (vinte por cento), nos
casos envolvendo aquisicao ou edificacdo de unidades habitacionais
verticalizadas.

L COMPOS[QATO DO INVESTIMENTO

URBANIZACAO E REGULARIZACAO DE ASSENTAMENTOS
PRECARIOS:

e Projetos: valor de repasse limitado a 3% dos recursos da Uniao;

e Servigos preliminares: valor de repasse limitado a 4% dos recursos
da Uniao.

e Terraplenagem;

e Terreno;

e Regularizagao fundiéria;

e Habitagdo: aquisi¢do, edificacdo, recuperagdo ou melhorias de
unidades habitacionais;

e |Instalagdes hidraulico-sanitarias;

e Indenizagao de benfeitorias;
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Alojamento Provisério/despesas com aluguel;

Abastecimento de agua; Pavimentagao e obras viarias;

Energia elétrica/ iluminagéo publica;

Esgotamento sanitario;

Drenagem pluvial;

Protecao, contencéo e estabilizacao do solo;

Recuperagao ambiental: execucdo de agbes destinadas a eliminar
ou minimizar impactos ambientais negativos na area de intervengao.
Valor limitado a 5% dos recursos da Unido;

e Residuos sélidos;

e Equipamentos comunitérios: valor do repasse limitado a 20% dos
recursos da Uniao;

e Trabalho social;

e Mao-de-Obra das Familias Beneficiadas: nos casos de obras
executadas em regime de mutirdo ou autoconstrugao;

e Assisténcia Tecnica.

PRODUCAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS:

e Projetos: valor de repasse limitado a 1,5% dos recursos da Uniao;

e Edificagdo de Unidade Habitacional:

DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL:

e Elaboracao de plano de desenvolvimento institucional;

Estudos ou Planos;

Treinamento;

Aquisicdo de bens;

Material de consumo;

Remuneracao, transporte ou diarias de pessoal técnico ou auxiliar;
Acompanhamento da operacgao.

@ sosre O FINANCIAMENTO (VALOR E PROCEDIMENTOS
NECESSARIOS)

O valor de financiamento é definido em fungao do resultado da analise
de risco e apuragao da capacidade de pagamento do proponente ao
crédito, efetuada pelo Agente Financeiro.

Para participar do programa, o proponente devera encaminhar ao
Agente Financeiro, Carta de Intengdo acompanhada da Carta-Consulta,
no modelo definido pelas normas do programa, das informacdes
basicas do empreendimento e da documentacao necessaria a avaliagéo
de risco de crédito.

Recebida a Carta de Intengdo, o Agente Financeiro solicita a
autorizagcdo para contratagdo, procedendo ao cadastramento da
operacao do CADIP/SISBACEN e enviando o Protocolo de Intengbes ao
Banco Central do Brasil (BACEN) e, enquanto aguarda esta
autorizagao, procede as analises de risco de crédito e as andlises
técnicas de engenharia, social e juridica.
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O proponente encaminhara documentagdo a Secretaria do Tesouro
Nacional do Ministério da Fazenda (STN), com vistas a obter
autorizacdo de endividamento, acompanhada da proposta firme
assinada em conjunto com o Agente Financeiro.

Sendo o resultado da andlise de risco de crédito favoravel, comprovada
a viabilidade técnica da proposta e obtida a autorizagdo do BACEN, o
Agente Financeiro encaminha, até o 5° dia util de cada més, a Carta-
Consulta ao MCidades, para processo mensal de enquadramento,
hierarquizagao e selegao das propostas.

Apds a selegdo da Carta-Consulta pelo MCidades, da autorizagao do
endividamento pela STN, quando for o caso, de obtida a aprovagao das
algadas competentes, e de verificada a regularidade cadastral do
proponente, sdo adotadas as providéncias relativas a formalizagao do
contrato de financiamento.

@ 7axA DE JUROS
Os juros serdo pagos mensalmente nas fases de caréncia e de
amortizagao, a taxa nominal de 5% (oito por cento) ao ano, acrescida da
remuneracao do Agente Financeiro, limitada a 2% (dois por cento) ao
ano, e da taxa de risco de crédito do agente financeiro, limitada a 1%
(um por cento) ao ano.

@ PrAZOS DE CARENCIA E AMORTIZACAO

O prazo de caréncia é equivalente ao prazo previsto para execugao das
obras ou servigos, limitado a vinte e quatro meses contados a partir da
data prevista para o primeiro desembolso. O primeiro desembolso
devera ser efetuado em até doze meses, contados a partir da data de
assinatura do contrato, admitida, a critério do Agente Operador,
prorrogagao ou prorrogagoes por, no maximo, igual periodo.

Os prazos maximos de amortizagdo serdo contados a partir do més
subseqliente ao do término do prazo de caréncia, estabelecido de
acordo com a modalidade operacional a ser implementada, conforme
segue:

a) Modalidades Urbanizagdo e Regularizacdo de Assentamentos
Precarios ou Producao de Conjuntos Habitacionais: vinte anos;

b) Modalidade Desenvolvimento Institucional: quinze anos.

@ CONTRAPARTIDA

A contrapartida representa a participagdo minima do mutuario no valor
total do investimento. Podera ser representada pela aplicagdo de
recursos financeiros provenientes de outras fontes (préprios do mutuario
ou de terceiros, inclusive recursos internacionais) ou pela execugao de
itens que componham o investimento da modalidade operacional
pretendida.

Nos casos de propostas enquadradas na modalidade Desenvolvimento
Institucional a contrapartida sera, exclusivamente, de carater
financeiro.Nos casos de propostas enquadradas nas modalidades
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Urbanizagao e Regularizagdo de Assentamentos Precarios ou Produgao
de Conjuntos Habitacionais fica admitida, exclusivamente apds sua
selegao, a execugao de itens que componham o investimento, a critério
e na forma que vier a ser regulamentada pelo Agente Operador. A
contrapartida sera estabelecida de acordo com a modalidade
operacional pretendida e observara os percentuais minimos a seguir
definidos:

a) Urbanizagdo e Regularizagdo de Assentamentos Precarios ou
Producao de Conjuntos Habitacionais: 5,0% (cinco por cento) do valor
total de investimento;

b) Desenvolvimento Institucional: 7,5% (sete e meio por cento) do valor
total de investimento.

@ DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS
(modalidades Urbanizacdo e Producao de Conjuntos
Habitacionais)

Os projetos vinculados a propostas apresentadas no ambito das

modalidades operacionais Urbanizagdo e Regularizagdo de

Assentamentos Precarios ou Produgdao de Conjuntos Habitacionais

serdo elaborados em conformidade com as seguintes diretrizes

especificas:

e atendimento, na forma da legislacdo em vigor, aos cidadaos idosos,

aos portadores de deficiéncia fisica ou de necessidades especiais, e as

mulheres chefes-de-familia;

e compatibilidade com Plano Diretor Municipal ou equivalente, ou com

Plano de Acdo Estadual ou Regional, quando existentes, e com os

instrumentos previstos no Estatuto das Cidades, de que trata a Lei n®

10.257, de 10 de julho de 2001, e demais instrumentos legais de

natureza municipal, estadual e federal;

e funcionalidade plena das obras e servigos propostos que deverdo

reverter-se, ao seu final, em beneficios imediatos a populagao;

e minimizagdo ou eliminagdo dos impactos ambientais negativos na

area objeto da intervengédo e seu respectivo entorno ou, no caso de

remanejamento ou reassentamento de familias, na area anteriormente
ocupada, evitando novas ocupag¢des com a execucdo de obras de
recuperagao ambiental;

e adogcao preferencial dos sistemas de mutirAo ou autoconstrugao,

quando cabiveis, bem como solugdes técnicas que objetivem ganhos de

eficiéncia e redugao dos custos do empreendimento; e

e atendimento as diretrizes do PBQP-H - Programa Brasileiro da

Qualidade e Produtividade do Habitat da Secretaria Nacional de

Habitacdo do Ministério das Cidades.

Os projetos relacionados a construgdo de unidades habitacionais

deverao observar ainda:

54



e aspectos que envolvam seguranga, salubridade e qualidade da
edificacao, observada a legislagao municipal;

e previsdo, quando possivel, de ampliacdo da unidade habitacional e
método construtivo que permita a execugdo desta ampliagdo com
facilidade;

¢ uso de parte da unidade habitacional para fins comerciais, observada
a legislagao municipal; e

e compatibilidade do projeto arquitetbnico com as caracteristicas
regionais, locais, climaticas e culturais da area.

@ DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS (modalidade
Desenvolvimento Institucional)

As propostas apresentadas no ambito da modalidade operacional
Desenvolvimento Institucional objetivarao, exclusivamente, a elaboragao
e implementacdo de estudos ou planos, treinamento, ou aquisicdo de
bens.

Ficam admitidos, exclusivamente, os estudos ou planos a seguir
relacionados:

¢ formulagao ou revisdo da Politica Municipal, Estadual ou Distrital de
Habitacdo e respectivos estudos que se fizerem necesséario para
fundamentar o trabalho, priorizando o atendimento das necessidades
habitacionais das familias de baixa renda;

e criagdo de programas e planos nas dareas habitacional e urbana,
especialmente de prevengdo e controle de assentamentos precérios
abrangendo, no minimo, &reas de risco e de protegdo ambiental;

e estudos técnicos urbanisticos, sociais, juridicos, ambientais ou
econdmico-financeiros, que permitam simplificar e modernizar os
instrumentos de planejamento, gestao e regulamentagao urbana;

e complementagdo de sistemas de informagdo estaduais, distrital ou
municipais e de processamento de dados para a inclusdo das
informacodes sobre o setor habitacional;

e revisdo e elaboragdo de planos, leis e normas urbanisticas,
objetivando incorporar medidas que possam beneficiar o desempenho
do estado, Distrito Federal ou municipio, particularmente na melhoria
das condicoes habitacionais das familias de baixa renda;

e realizagdo de estudos para estabelecer mecanismos de coordenagao
de politicas e de investimentos no setor habitacional e de infra-estrutura
urbana, em especial aqueles voltados para a populagéo de baixa renda;
¢ elaboragédo de manuais e cartilhas voltadas a comunicagao social da
Politica Municipal, Estadual ou Distrital de Habitacdo e de suas agdes;

e estudos metropolitanos ou regionais urbanos e habitacionais; ou

e estudos voltados a modernizagao administrativa e gerencial.
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Os treinamentos objetivardo, exclusivamente, o aperfeicoamento de
gestores municipais ou de equipes técnicas integrantes do quadro
permanente de servidores do mutuario.

Ficam admitidos, exclusivamente, treinamentos que envolvam o0s
seguintes temas:

¢ legislagao urbanistica e ambiental;

e cartografia;

e cadastro técnico;

e processamento de dados;

e elaboragao, acompanhamento e avaliagdo de projeto;

¢ planejamento e gestao urbana e habitacional;

e fiscalizacao;

e controle urbanistico;

® geoprocessamento;

e gestdo de sistemas informatizados;

¢ habilitagao para utilizagao de programas ou sistemas de informatica;

e comunicagao, divulgagao ou intercambio, exclusivamente para fins
educativos, informativos ou de orientacdo social, vedado o uso de
nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promogao pessoal.

@ contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1793
snh-ghis@cidades.gov.br
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FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
FAR
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Programa de Arrendamento Residencial - PAR

-'Definigéo do programa e principios que orientam suas
aplicacoes

O Programa de Arrendamento Residencial (PAR) tem por objetivo
propiciar moradia a populacdo de baixa renda, sob a forma de
arrendamento residencial com op¢ao de compra.

Sado diretrizes do programa o fomento a oferta de unidades
habitacionais e a melhoria das condicbes do estoque de imoéveis
existentes, a promo¢do da melhoria da qualidade de vida das familias
beneficiadas, a intervengcdo em areas objeto de Planos Diretores, a
criacdo de novos postos de trabalho diretos e indiretos, o
aproveitamento de iméveis publicos ociosos em areas de interesse
habitacional e o atendimento aos idosos e portadores de deficiéncia
fisica.

] Necessidades que o programa pode atender

O PAR é uma operagao de aquisicdo de empreendimentos novos, a
serem construidos, em construgao ou a recuperar/reformar.

As unidades habitacionais dos empreendimentos adquiridos se
destinam a oferta de moradias, sob as formas de alienagdo ou
arrendamento residencial com opgao de compra, as pessoas fisicas
enquadradas no programa.

O programa atua nas capitais estaduais, regides metropolitanas e
municipios com populagao urbana superior a cem mil habitantes.

L Legislacao basica
e Lein®10.188, de 12 de fevereiro de 2001
e Lein? 10.859, de 14 de abril de 2004
e Lein? 11.474, de 15 de maio de 2007
e Portaria Interministerial n® 109, de 7 de maio de 2004
¢ Portaria n® 493, de 04 de outubro de 2007, do Ministério das Cidades

@ Fonte de recursos

O programa é operado com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), criado exclusivamente para aplicagdo no PAR,
composto com recursos onerosos provenientes de empréstimo junto ao
FGTS e recursos nao onerosos provenientes do FAS, FINSOCIAL, FDS
e PROTECH.
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L Destinatarios finais do programa

Familias cuja renda mensal néo ultrapasse R$ 1.800,00.

Admite-se a elevacao do limite de renda familiar mensal nos seguintes
€asos:

Até R$ 2.100,00, nos casos de proponentes ao arrendamento de
unidades habitacionais de empreendimentos reformados, inseridos ou
ndo em programas de requalificacdo de centros urbanos ou
recuperacgao de sitios histéricos;

Até R$ 2.800,00, nos casos de atendimento aos militares das forcas
armadas e aos profissionais da area de seguranga publica.

@ Participacao dos Agentes envolvidos

Ministério das Cidades — Agente Gestor do Programa de

Arrendamento Residencial

Estabelecer as diretrizes, regras e demais condi¢gdes que regem a

aplicacao dos recursos alocados ao Programa.

Estados, DF e Municipios

e identificar os locais para implantagao dos projetos;

e indicar as familias a serem beneficiadas;

e promover agdes facilitadoras e redutoras dos custos de implantagéao
dos projetos, tais como, redugéo de tributos, contribui¢coes e taxas;

e aportar recursos financeiros, bens ou servicos economicamente
mensuraveis, necessarios a realizacdo das obras e servicos do
empreendimento.

Caixa Econdmica Federal - Agente Gestor do Fundo de

Arrendamento Residencial

Alocar os recursos e gerir o FAR.

Empresas do Ramo da Construcdo Civil e Companhias de

Habitacao Popular ou Orgao Assemelhado

Apresentar a CEF e executar os projetos de produgdo, reforma ou

recuperagdo de empreendimentos nas dareas contempladas pelo

Programa.

o Condicoées para acesso aos recursos

A proposta de aquisi¢cao e produgdo do empreendimento é apresentada
a CEF pela empresa construtora proponente.

A proponente construtora e o projeto do empreendimento s&o
submetidos as andlises técnica e de risco.

E efetuada analise juridica do vendedor do imével, da construtora
proponente, bem como da regularidade e legalidade da documentagéo
do empreendimento.

A habilitagao definitiva da proposta deve respeitar o limite do orgamento
do FAR para o programa, por Unidade da Federagéo.

A liberagdo dos recursos pelas obras executadas na construgdo ou
recuperagao é feita em parcelas mensais, creditadas na conta corrente
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da empresa construtora, condicionadas ao cumprimento do cronograma
fisico-financeiro da obra.

Apéds a conclusédo do empreendimento, as unidades sdo arrendadas as
familias que atendem aos requisitos de enquadramento no programa.

O Poder Publico local identifica as familias a serem beneficiadas.

A CEF realiza a selecdo dos arrendatarios por meio da andlise
cadastral, da apuragao da renda familiar bruta e da margem de renda
disponivel para comprometimento com as despesas de arrendamento.

@ LimITES OPERACIONAIS

VALOR MAXIMO DE

40.000,00 1
RJ e SP
34.000,00 3
34.000,00 2
MG
33.000,00 3
DF 34.000,00 2
RS e PR 34.000,00 2e3
SC, AC,
AM, RO e 33.000,00 2e3
RR
32.000,00 2
BA e PE
30.000,00
AP, PA,
TO, ES,
GO, MT e 32.000,00 2e3
MS
AL, CE,
SE, PB, PI, 30.000,00 2e3
RN e MA

No campo localidade, os numeros 1, 2 e 3 se referem a:

1 - Municipios integrantes das regides metropolitanas dos estados do Rio de Janeiro
e Sao Paulo, municipios de Jundiai/SP e Sao José dos Campos/SP.

2 - Distrito Federal, capitais estaduais e municipios integrantes das regides
metropolitanas e das regides integradas de desenvolvimento econémico.

3 - Municipios com populagao urbana igual ou superior a cem mil habitantes.

Nos casos de projetos de reforma de imoéveis, inseridos ou ndao em
Programas de requalificagdo de centros urbanos ou recuperagdo de
sitios histéricos, o valor maximo de aquisicio de cada unidade
habitacional sera de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) nos municipios
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do Rio de Janeiro e Sdo Paulo e de R$ 38.000,00 nos demais
municipios abrangidos pelo PAR nas Unidades da Federacéo.

@ 7axa de Arrendamento

A taxa de arrendamento mensal sera fixada em 0,7% do valor de
aquisicdo da unidade habitacional. Para os projetos com a
especificagdo técnica minima e destinagdo das unidades para familias
com renda até R$ 1.200,00, a taxa de arrendamento sera fixada em
0,5% do valor de aquisi¢cao das unidades habitacionais.

] Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1716
snh-dph@cidades.gov.br
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FUNDO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL -
FDS



Programa Crédito Solidario

L Definicdo do programa e principios que orientam as suas
aplicacoes

O programa ¢ voltado ao atendimento de necessidades habitacionais da
populagdo de baixa renda, organizada por cooperativas ou por
associages, visando a produc¢do de novas habitagdes, a concluséo e
reforma de moradias, mediante concessdo de financiamento
diretamente ao beneficiario, pessoa fisica.

@ Necessidades que o programa pode atender

O Programa atende necessidades habitacionais de familias, adquirentes
ou proprietarios de habitagdes ou lotes, na seguinte forma:

e aquisicao de material de construgao;

e aquisicao de terreno e construgao;

e construgdo em terreno proprio;

e conclusado, ampliacdo e reforma de unidade habitacional.

] Legislacao basica
Resolucées do Conselho Curador do FDS
» n%93, de 28 de abril de 2004
Instrucoes Normativas do Ministério das Cidades
> n® 39, de 28 de dezembro de 2005
» n®53, de 08 de novembro de 2007
Portarias do Ministério das Cidades
» n%361, de 24 de agosto de 2004
» n® 399, de 12 de setembro de 2005

@ Fonte dos recursos

O programa é operado com recursos do Fundo de Desenvolvimento
Social (FDS), criado pela Lei n® 8.677/93.

A contrapartida minima do mutuério é de 5% do valor do investimento
habitacional, que podera ser integralizada com recursos préprios, com
itens do investimento néo financiados com recursos do FDS.

Podem ser agregados ao programa recursos financeiros e também bens
e servicos que agreguem valor ao investimento provenientes de
estados, Distrito Federal e municipios.

L Destinatarios finais do programa

Serao beneficiarias finais do programa familias, organizadas de forma
associativa, com renda bruta mensal de até R$ 1.050,00, residente em
areas urbanas ou rurais.

E admitida a participacdo de familias com renda bruta mensal até R$
1.750,00, limitadas a:
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® 35% de composicdo do grupo associativo, no caso de propostas
apresentadas em municipios integrantes de regidées metropolitanas e
capitais estaduais; ou

* 20% de composicdo do grupo associativo, no caso de propostas
apresentadas nos demais municipios ou em areas rurais.

¢ Nao poderao participar familias que, a qualquer época ou em qualquer
parte do territério nacional:

- tenham sido beneficiadas com financiamento habitacional obtido
com recursos do FDS ou nas condigdes do Sistema Financeiro da
Habitacao (SFH);

- tenham sido beneficiados pelo PSH ou quaisquer outros
programas de subsidio habitacional de carater federal;

- tenham sido proprietarios ou promitentes compradores de imével
residencial, ressalvados financiamentos enquadrados na modalidade
conclusdo, ampliagdo e reforma de unidade habitacional.

] Participantes e suas principais funcoes

Ministério das Cidades — MCidades - Gestor da Aplicacao
Regulamentar o programa, a luz das normas baixadas pelo Conselho
Curador do FDS, e realizar a gestdo, acompanhamento e a avaliagao do
programa.

Caixa Economica Federal- CEF - Agente Operador do FDS

Contratar, em nome do FDS, operagdes de empréstimo com os Agentes
Financeiros por ela habilitados a participar do programa.

Agentes Financeiros

Contratar operagbes de empréstimo com o Agente Operador e
operagdes de financiamento com os beneficiarios finais do programa e
realizar acompanhamento da execugdo das respectivas obras e
Servigos.

Administracao publica estadual, do Distrito Federal ou municipal,
direta ou indireta - Agentes Fomentadores/Facilitadores

O poder publico nao participa diretamente do programa. Sua
participagdo, contudo, é desejavel para apoiar a participagcdo das
familias no programa, bem como para fins de redugéo de exigéncias
construtivas, taxas ou emolumentos.

Cooperativas ou Associacoes com fins habitacionais (entidades
civis sem fins lucrativos) - Agentes Proponentes

Formular e apresentar os pedidos de financiamento ao agente
financeiro e prestar a assisténcia necesséria a realizacdo das obras e
servigos decorrentes.

Beneficiarios Finais

Contratar operacao de financiamento habitacional junto as instituigbes
financeiras e cumprir com as responsabilidades inerentes a concesséo
do crédito.
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Outros orgaos e entidades, a critério dos Beneficiarios Finais
Contribuir para realizagdo dos objetivos dos projetos.

o Condicoées para acesso aos recursos do Programa

O acesso ao programa inicia com a publicagao de Instru¢do Normativa
da Secretaria Nacional de Habitacdo do MCidades abrindo processo de
selegao publica.

Objetivando sua participagcdo no processo de enquadramento,
hierarquizagao e selecao, os Agentes Proponentes deverdo encaminhar
a Secretaria Nacional de Habitacdo do MCidades oficio e formulario de
consulta prévia, conforme calendério e modelo aprovados.

O enquadramento das propostas de financiamento consiste em verificar,
mediante as informagdes prestadas pelos Agentes Proponentes, o
atendimento as condi¢des definidas nas normas que regulamentam o
Programa.

As propostas enquadradas passam a etapa de hierarquizagao e
selecdo. As propostas ndo enquadradas sado devolvidas aos seus
proponentes, acompanhadas da respectiva justificativa.

A hierarquizagao e selegao consistem, respectivamente, em ordenar, a
partir de critérios técnicos, e eleger, até o limite de recursos disponiveis,
as propostas prioritarias.

A relagdo das propostas selecionadas é encaminhada aos Agentes
Financeiros, previamente habilitados pelo Agente Operador e indicados
pelos Agentes Proponentes, para fins de assinatura de Termo de
Selecéao.

Os Agentes Financeiros contratardo as propostas selecionadas apds
avaliagao técnica, juridica e econémico-financeira do projeto; avaliagao
dos proponentes ao crédito; e comprovagado dos dados informados pelo
Agente Proponente.

L Informacoes gerais sobre as operacoes

a) Tipo de operacao: Contrato de financiamento a pessoas fisicas
associadas em grupos formados por cooperativas ou associagdes com
fins habitacionais.

b) Modalidades:

Aquisicao de material de construcao - financiamento de materiais de
construgao, podendo ser acrescido de custos relativos a mao-de-obra
especializada e assisténcia técnica, exclusivamente, visando a
construgdo, conclusdo, ampliagdo, reforma ou melhoria de unidade
habitacional.

Aquisicao de terreno e construcao - financiamento de terreno,
acrescido das respectivas despesas de legalizagédo, obras e servigos,
que resulte em unidade habitacional dotada de padroes minimos de
salubridade, seguranca e habitabilidade. Admite ainda a aquisigdo de
imoveis que, por intermédio de realizacéo de obras e servi¢os voltados
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a modificagdo de uso e ocupagao, resultem em lotes urbanizados ou
unidades habitacionais.
Construcao em terreno proprio - financiamento de obras e servigos
de edificagdo, em terreno proprio do beneficiario final, que resulte em
unidade habitacional dotada de padrées minimos de salubridade,
seguranga e habitabilidade.
Conclusao, ampliacado ou reforma de unidade habitacional -
financiamento de:
v' obras e servicos que resultem em aumento da &rea construida da
unidade habitacional, com vistas a sanar o problema de adensamento
excessivo, adequando a quantidade de cémodos passiveis de serem
utilizados como dormitério na residéncia ao nimero de moradores,
considerando o limite de trés pessoas por cdmodo, no caso de
ampliagao;
v' obras e servigos que permitam sanar problemas de salubridade,
seguranga ou habitabilidade, no caso de concluséo ou reforma.
Aquisicao de unidade construida — financiamento de unidades ja
construidas, com habite-se expedido a, no maximo, 180 dias.
d) Limites operacionais:
Os valores maximos de financiamento levardo em consideragdo a
modalidade operacional pretendida, o porte e a localizagao do municipio
no qual se inserem os beneficiarios finais, bem como se as propostas
sao voltadas para areas urbanas ou rurais, na forma da tabela que se
segue:
Valores méaximos de financiamento (em R$ 1.000,00)
Municipios DF e integrantes das
Modalidades | com até 50 Municipios | regiées metropolitanas
Operacionais mil integrantes | de RJ, SP, Campinas,

de RM Baixada Santista e
Belo Horizonte

Municipios com
populagao
superior a 50
mil habitantes

habitantes e
areas rurais

Aquisicao de
material de 5 5 10 10
construgao
Demais
modalidades = 19 = e

O grupo associativo é limitado a cem participantes por empreendimento,
admitida a elevagdo até duzentos participantes no caso de
empreendimentos localizados em municipios integrantes de regides
metropolitanas, regides integradas de desenvolvimento econdmico,
Distrito Federal, capitais estaduais ou municipios com populagao urbana
igual ou superior a cinquenta mil habitantes.

e) Composicao do investimento:

Custos diretos

v' Terreno: valor correspondente ao de avaliagdo do imével e suas
benfeitorias, caso existentes, acrescido, no caso de sua aquisi¢cdo
através da operagao de crédito proposta, das despesas de legalizagao;
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v Projetos: valor correspondente ao custo de elaboracédo dos projetos
necessarios, limitado a 1,5% (um e meio por cento) do valor das obras e
servigos propostos;

v" Construcgao: valor correspondente ao custo das obras de construgéo,
conclusdo, ampliagdo ou melhoria das unidades habitacionais, ai
incluidos os custos correspondentes as vias internas de acesso,
ligagbes domiciliares de agua, esgoto e energia elétrica, bem como
aqueles referentes a aquisicdo de materiais de construgdo e
contratacao de profissionais necessarios a execugao de obras;

v' Materiais de construgéo: valor correspondente ao de aquisicdo de
materiais de construgdo, contratagdo de mao-de-obra especializada e
assisténcia técnica.

Custos indiretos

v' Seguro: prémios de seguro de crédito, de morte e de invalidez
permanente, além daqueles de danos fisicos sobre o imével.

v' Despesas: valor correspondente as despesas imprescindiveis a
regularizagao e constituicao de crédito.

f) Condicoes das aplicagoes:

Os recursos do FDS financiam, no méaximo, 95% do valor de
investimento, observado o prazo maximo de amortizagdo (240 meses),
o limite de comprometimento de renda familiar bruta (25%) e o sistema
de amortizagéo (Tabela Price).

Os beneficiarios finais sao responsaveis pelo aporte, a titulo de
contrapartida, de no minimo 5% do valor do investimento, que podera
ser composto por recursos proprios ou com itens do investimento,
desde que nao financiados com recursos do FDS.

Os recursos podem ser liberados em parcela Gnica ou mensalmente, de
acordo com o cronograma fisico-financeiro  estabelecido
contratualmente com base no relatério técnico de acompanhamento de
obras emitido pelo Agente Financeiro, podendo ser antecipado,
observada relagdo garantia/valor liberado. Na hipétese de financiamento
do terreno, a liberagdo do valor correspondente somente deve ser
efetuada apés a formalizagéo da garantia.

O saldo devedor e a prestagao serao atualizados mensalmente pela
mesma variagao dos depdsitos de poupanga com aniversario no dia 1°
do més.

o Contato
Esplanada dos Ministérios
Bloco A — 32 Andar
Brasilia/DF — 70050-901
Telefone: (61) 2108 1716
snh-dph@cidades.gov.br
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Ministério
das Cidades

um FAls DE TODOS

Ministro de Estado
MARCIO FORTES DE ALMEIDA

Secretario-Executivo
RODRIGO JOSE PEREIRA-LEITE FIGUEIREDO

Secretaria Nacional de Habitacao
INES DA SILVA MAGALHAES

Departamento de Desenvolvimento Institucional e
Cooperacao Técnica

Diretora

JUNIA SANTA ROSA

Departamento de Urbanizacao e Assentamentos
Precarios

Diretora .

MIRNA QUINDERE BELMINO CHAVES

Departamento de Producao Habitacional
Diretor
DANIEL VITAL NOLASCO

Contatos
http://www.cidades.gov.br
redehabitar@cidades.gov.br




